CHELMSKA GORA

GRANIT SPOLKA AKCYJNA

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 17.11.2025r.

Koszalin, 17.11.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

ZADANIA INWESTYCYJNEGO ,,CHELMSKA GORA — BUDYNEK C”

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper GRANIT Spétka Akcyjna
Adres Aleja Rzeczypospolitej 4D/177

80-369 Gdarisk

Numer NIP i REGON

NIP: 584-280-62-90 REGON: 389351695

Numer telefonu

(+48) 669-111-222

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@granitsa.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.granitsa.pl

GRANIT SA, 80-369 Gdanisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
NIP: 584-280-62-90, Regon: 389351695, KRS: 0000909148, kapitat zaktadowy: 2.500.000zt
Sad Rejonowy Gdansk-Poétnoc w Gdarnisku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
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CHELMSKA GORA

GRANIT SPOLKA AKCYJNA

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Przedsiewziecie deweloperskie pn. ,,Wileniska Park” potozone w Stupsku przy ulicy
Wilenskiej 7c; Adama Mickiewicza 42, 43, 44; Broniewskiego 13, 13A, 14A;
Zeromskiego 13, 14.

Data rozpoczecia

23.11.2021r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

03.09.2024 r.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsiewziecie deweloperskie pn. , Fale Battyku” potozone w Kotobrzegu przy ulicy

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

ALICE Kolumba 23 A B.
. 01.03.2022 .
Data rozpoczecia
09.10.2024 .

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsiewziecie deweloperskie pn. ,,Fale Battyku IlIC” potozone w Kotobrzegu przy

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Adres ulicy Kolumba 23 C.
. 31.01.2023 .
Data rozpoczecia
. .. 09.10.2024 r.
Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
NIE
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CHELMSKA GORA

GRANIT SPOLKA AKCYJNA

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjneji
numer obrebu ewidencyjnego

Koszalin; ul. Chatubinskiego 9, 9A, 9B
Dz. nr 1527, obr. 0019

Numer ksiegi wieczystej

KO1K/ 00059885/9

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Hipoteka umowna do sumy 36750 000zt (trzydziesci sze$¢ miliondw siedemset
piecdziesigt tysiecy ztotych) na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z umowy
kredytu inwestorskiego Nowy Dom numer 59 1020 1068 0000 1496 0321 4996 z dnia
10.07.2025r. na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna

w Warszawie

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja

o powierzchni dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci

GRANIT SA, 80-369 Gdarisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
NIP: 584-280-62-90, Regon: 389351695, KRS: 0000909148, kapitat zaktadowy: 2.500.000zt
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CHELMSKA GORA

GRANIT SPOLKA AKCYJNA

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | ZADANIA DEWELOPERSKIEGO

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki
Zycia

Obiekty potozone w sgsiedztwie inwestycji:
- Placdwki oswiatowe (ztobki, przedszkola, szkoty)

- Szpital Wojewddzki im. Mikotaja Kopernika wraz z lgdowiskiem dla helikopteréw
lotniczego pogotowia ratunkowego

- Infrastruktura sportowa i rekreacyjna

- obiekty ustugowe i handlowe

Ponadto informujemy o dostepnosci danych:
Informacje o miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego s3

https://bip.koszalin.pl/artykuly/1552/miejscowy-plan-zagospodarowania-
przestrzennego

Dane o dokumentach zawierajgcych informacje sSrodowiskowe sg dostepne

pod adresem: https://wykaz.ekoportal.pl;

http://bazaocos.gdos.gov.pl/web/guest/home

Publiczny portal dotyczacy szeroko pojetej tematyki wodnej na terenie Polski,
zawiera dane dot. ryzyka powodziowego, w tym mapy zagrozenia powodziowego i
ryzyk powodziowych: https://isok.gov.pl/hydroportal.html

Aktualne wnioski, decyzje i zgtoszenia dostepne na stronie GUNB pod linkiem:

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

zamieszczane i ogdlnie dostepne na stronie BIP Gminy Miasta Koszalin, pod linkiem:

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy UCHWALA NR XLVII/673/2014
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE
z dnia 4 wrzesnia 2014 r.

w sprawie Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina ze
zmianami

https://bip.koszalin.pl/artykul/1558/56
03/studium-uwarunkowan-i-

kierunkow-zagospodarowania-
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CHELMSKA GORA

GRANIT SPOLKA AKCYJNA

przestrzennego-miasta-koszalina-ze-

Zzmianami

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR XXX/513/2021 RADY
MIEJSKIEJ W KOSZALINIE Z DNIA 25
MARCA 2021 R. W SPRAWIE
MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU
POLOZONEGO W KOSZALINIE
POMIEDZY ULICAMI: MARSZALKA
JOZEFA PILSUDSKIEGO, TYTUSA
CHALUBINSKIEGO, LESNA,
MIECZYStAWA KARLOWICZA,
PROMYKOWA, StONECZNA ORAZ
GRANICA LASU W KOSZALINIE

53. UCHWALA NR XXX/513/2021
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE Z DNIA
25 MARCA 2021 R. - MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - BIULETYN
INFORMACIJI PUBLICZNEJ URZAD
MIEJSKI W KOSZALINIE (PLAN NR 53)

Dziatka nr 1527 potozona w obrebie
ewidencyjnym 0019, zgodnie z
obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Koszalinie
pomiedzy ulicami: Marszatka Jézefa
Pitsudskiego, Tytusa Chatubinskiego,
Lesna, Mieczystawa Kartowicza,
Promykowg, Stoneczng oraz granica
lasu w Koszalinie, przyjetym uchwatg Nr
XXX/513/2021 Rady Miejskiej w
Koszalinie z dnia 25 marca 2021 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 23
kwietnia 2021 r. poz. 1700), znajdujg sie
na terenie elementarnym oznaczonym
symbolem 12MW,U, o przeznaczeniu:

a) podstawowym - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

b)  uzupetniajgcym -  zabudowa
ustugowa nieuciazliwa, zgodna z § 2 pkt
4 ustalen ogdlnych wyzej
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CHELMSKA GORA

GRANIT SPOLKA AKCYJNA

wymienionego planu miejscowego.

https://bip.koszalin.pl/artykul/1552/92
38/53-uchwala-nr-xxx-513-2021-rady-
miejskiej-w-koszalinie-z-dnia-25-
marca-2021-r

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne

Brak

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Znajduje sie na terenie oznaczonym
symbolem 12MW, U o przeznaczeniu
terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy|
mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) uzupetniajgce — zabudowa ustugowa
nieuciagzliwa, zgodna z § 2 pkt 4 ustalen
ogdlnych.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Intensywnos¢ zabudowy - wskaznik
intensywnosci zabudowy dziatki
budowlanej — od 0,50 do 2,55.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslono.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej do 0,40,

z dopuszczeniem zwiekszenia powierzchni
zabudowy do 0,55 powierzchni dziatki
budowlanej w  przypadku garazu
podziemnego, lub przyziemnego
wielostanowiskowego,

stanowigcego czes$é¢ obiektow gtédwnych,
lub garazu wielostanowiskowego
dobudowywanego.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Wysokos¢  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej, w tym z ustugami -
od 9,5 m. do 18,7 m., przy czym wysokos¢
wielostanowiskowych garazy
dobudowanych lub wystajacych poza
obrys  bryty  funkcji mieszkaniowej
budynku, mierzona do wierzchniej
warstwy ostaniajgcej strop — do 2,5 m, z
uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z lokalizacji naziemnego ladowiska dla
Smigtlowcéw ratunkowych na terenig
szpitala ~ wojewddzkiego zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 12.

\Wysokosé obiektow ustugowych
wolnostojgcych lub dobudowanych — do

5,0 m.
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CHELMSKA GORA

GRANIT SPOLKA AKCYJNA

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Udziat powierzchni biologicznie czynnej w
zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
nie mniejszy niz 25% jej powierzchni.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

llos¢ stanowisk postojowych zgodnie z § 9
ust. 3, przy czym przynajmniej 55 %
wymaganej ilosci miejsc postojowych
nalezy zlokalizowa¢ w garazach
wielostanowiskowych zamknietych,
wbudowanych w budynki lub do nich
dobudowanych, lub potozonych ponizej

poziomu pierwszej kondygnacji
mieszkalne;j.
Dla zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej — minimum 1 stanowisko
na 1 mieszkanie.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA |
PRZYRODY

Q) nakaz zachowania istniejgcych drzew
niekolidujacych z zabudowg,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej
\w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
nie mniejszy niz 25% jej powierzchni,

c) teren podlega ochronie Srodowiska
przed hatasem, jako teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

W rozumieniu ustawy Prawo ochrony
Srodowiska,

d) pozostate warunki - zgodnie z § 6.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

powodzig

Nie dotycz
Warunki ochrony dziedzictwa vezy
kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW
KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE)J

Zasady obstugi w zakresie komunikacji
oraz miejsc parkingowych stanowigcych
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CHELMSKA GORA

GRANIT SPOLKA AKCYJNA

stanowiska postojowe dla samochodow:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi
wewnetrznej 02KDW lub z drogi 07KDD, z
dopuszczeniem zjazdu prawoskretnego z
drogi 01KDL,

b) ilo$¢ stanowisk postojowych zgodnie z
§ 9 ust. 3, przy czym przynajmniej 55 %
wymaganej ilosci miejsc postojowych
nalezy  zlokalizowa¢ w  garazach
wielostanowiskowych zamknietych,
wbudowanych w budynki lub do nich
dobudowanych, lub potozonych ponizej
poziomu pierwszej kondygnacji
mieszkalne;j.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej — stosownie do potrzeb,
zgodnie z § 9 ust. 1.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego -
MPZP 53

KARTA 1UZ,U
1) przeznaczenie terenu:
Q) przeznaczenie podstawowe — ustugi
publiczne — obiekty zaktadu opieki
zdrowotnej,
b) uzupetniajgce — ustugi wspomagajgce)
przeznaczenie podstawowe, obstuga
transportu medycznego, lgdowisko dla
helikopterdw, ustugi handlu na potrzeby|
pacjentdw o powierzchni catkowitej nie)
wiekszej, niz 150 m2.

KARTA 6UN,U
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi nauki, oswiaty i
szkolnictwa wWyZszego wraz z
towarzyszacymi obiektami sportu i
rekreacji, ktére przeznacza sie do
pozostawienia lub przebudowy,
b) uzupetniajgce — ustugi zdrowia,
zamieszkania zbiorowego, parking na
terenie wolnym od zabudowy i obiektéw
sportu i rekreacji, zgodne z § 2 ust. 4
ustalen ogdlnych.

KARTA 7E
1) przeznaczenie terendw — stacje

transformatorowe — kontenerowe.
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CHELMSKA GORA

GRANIT SPOLKA AKCYJNA

KARTA 8IT,ZP
1) przeznaczenie terenu — urzgdzenia
infrastruktury technicznej, komunikacji,
parking stosownie do mozliwosci i
potrzeb oraz zielen urzadzona.

KARTA 9MN
1) przeznaczenie terenu — teren
zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej.

KARTA 10U
1) przeznaczenie terenu — teren
zabudowy ustugowej.

KARTA 11U/P
1) przeznaczenie terenu - teren
zabudowy ustugowej lub produkcyjnej
nieucigzliwe;j.

KARTA 12MW,U
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) uzupetniajagce — zabudowa ustugowa
nieucigzliwa, zgodna z § 2 pkt 4 ustalen
ogdlnych.

KARTA 13MW/U
1) przeznaczenie terenu — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
lub ustugowej,
nieucigzliwej dla funkcji mieszkaniowe;j.

KARTA 14UK/U
1) przeznaczenie terenu - teren
zabudowy sakralnej lub ustugowej.

KARTA 15UN,U

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren ustug nauki,
oswiaty, opieki zdrowotnej i pomocy
spotecznej,

b) uzupetniajgce — takie jak: zamieszkania
zbiorowego, gastronomii, posrednictwa
pracy, doradztwa edukacyjno-
zawodowego, przedszkole, klub malucha,
parking dwupoziomowy.

KARTA 10U
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GRANIT SPOLKA AKCYJNA

1) przeznaczenie terenu — teren
zabudowy ustugowe;j.

KARTA 16G
1) przeznaczenie terenu — teren
infrastruktury technicznej - gazownictwo
- stacja redukcyjna gazu.

KARTA 18UO
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - publiczne ustugi

oswiaty, takie jak: przedszkole, szkota
podstawowa oraz plac zabaw dla dzieci,
obiekty sportu i rekreacji budynki
gospodarcze, sanitarne, stuzgce funkcji
podstawowej,

b) uzupetniajgce — ztobek, punkt opieki
dla dzieci lub dorostych.

KARTA 20US
1) przeznaczenie terenu — publiczny teren
ustug sportu i rekreacji dla dzieci i
miodziezy.

KARTA 28MW
1) przeznaczenie terenu — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

KARTA 29U
1) przeznaczenie terendw - tereny|
zabudowy ustugowej nieuciagzliwe;j.

KARTA 30U
1) przeznaczenie terendw - tereny|
zabudowy ustugowej nieuciazliwe;j.

KARTA 35/KS
1) przeznaczenie terendw — tereny|
publicznych obiektéw komunikacji i
parkingéw dla samochoddw osobowych.

KARTA 36KS/U

1) przeznaczenie terenu — teren
publicznych obiektéw komunikacji i
obiektéw obstugi transportu publicznego
— zajezdnia autobusowa.

KARTA 01KDL
1) przeznaczenie terendw — tereny drég
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CHELMSKA GORA

GRANIT SPOLKA AKCYJNA

publicznych klasy lokalnej, dopuszcza sig)
sieci i  urzadzenia infrastruktury
technicznej nie zwigzane z obstugg drogi.

KARTA 01KDD
1) przeznaczenie terendow — tereny drég
publicznych klasy dojazdowej, dopuszcza
sie sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej nie zwigzane z obstugg drogi.

KARTA 02KDD
1) przeznaczenie terendw — tereny drég
publicznych klasy dojazdowej, dopuszcza
sie sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej nie zwigzane z obstugg drogi.

KARTA 07KDD
1) przeznaczenie terendw — tereny drég
publicznych klasy dojazdowej, dopuszcza
sie sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej nie zwigzane z obstugg drogi

KARTA 02KDW
1) przeznaczenie terendw - tereny drég
wewnetrznych, dopuszcza sie sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej nie
zwigzane z obstugg drogi.

KARTA 03KDW
1) przeznaczenie terendw - tereny drog
wewnetrznych, dopuszcza sie sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej nie
zwigzane z obstuga drogi.

KARTA 04KDW
1) przeznaczenie terendw - tereny drog
wewnetrznych, dopuszcza sie sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej nie
zwigzane z obstugg drogi.

Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego -
MPZP 53.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

KARTA 1UZ,U
Wskaznik  intensywnosci  zabudowy
dziatki budowlanej —od 0,1 do 2,1.

KARTA 6UN,U
Wskaznik  intensywnosci  zabudowy

GRANIT SA, 80-369 Gdarisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
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dziatki budowlanej — od 0,25 do 1,2.

KARTA 7E
Nie okreslono.

KARTA 8IT,ZP
Nie okreslono.

KARTA 9MN
Wskaznik  intensywnosci  zabudowy
dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,7, przy
czym dla dziatki o powierzchni wiekszej,
niz 1000 m2, dopuszcza sie przyjecie
wskaznika, jak dla dziatki o powierzchni
1000 m2.

KARTA 10U
Wskaznik  intensywnosci  zabudowy
dziatki budowlanej—o0d 0,12 do 1,2.

KARTA 11U/P

Wskaznik  intensywnosci  zabudowy
dziatki budowlanej—o0d 0,12 do 1,2.

KARTA 12MW,U
Wskaznik  intensywnosci  zabudowy
dziatki budowlanej—od 0,50 do 2,55.

KARTA 13MW/U
Wskaznik intensywnosci zabudowy
dziatki budowlanej—o0d 0,12 do 1,75.

KARTA 14UK/U
Wskaznik  intensywnosci  zabudowy
dziatki budowlanej —o0d 0,16 do 1,0.

KARTA 15UN,U
Wskaznik  intensywnosci  zabudowy
dziatki budowlanej — od 0,3 do 2,4.

KARTA 16G
Nie okreslono.

KARTA 18UO
Wskaznik  intensywnosci  zabudowy

dziatki budowlanej —od 0,3 do 1,0.

KARTA 20US
Nie okreslono.

KARTA 28MW
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Wskaznik  intensywnosci

wliczajgc garaz podziemny).

KARTA 29U
Wskaznik  intensywnosci
dziatki budowlanej — od 0,35 do 1,6.

KARTA 30U
Wskaznik intensywnosci zabudowy
dziatki budowlanej —od 0,35 do 1,6.

KARTA 35/KS

Nie okreslono.

KARTA 36KS/U
Nie okreslono.

KARTA 01KDL
Nie okreslono.

KARTA 01KDD
Nie okreslono.

KARTA 02KDD
Nie okreslono.

KARTA 07KDD
Nie okreslono.

KARTA 02KDW
Nie okreslono.

KARTA 03KDW
Nie okreslono.

KARTA 04KDW
Nie okreslono.

zabudowy
dziatki budowlanej — od 0,5 do 2,5 (3,35

zabudowy|

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy

Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego -
MPZP 53.

KARTA 1UZ,U
Nie okreslono.

KARTA 6UN,U
Nie okreslono.

KARTA 7E

GRANIT SA, 80-369 Gdarisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
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Nie okreslono.

KARTA 8IT,ZP
Nie okreslono.

KARTA 9MN
Nie okreslono.

KARTA 10U
Nie okreslono.

KARTA 11U/P

Nie okreslono.

KARTA 12MW,U
Nie okreslono.

KARTA 13MW/U
Nie okreslono.

KARTA 14UK/U
Nie okreslono.

KARTA 15UN,U
Nie okreslono.

KARTA 16G
Nie okreslono.

KARTA 18UO
Nie okreslono.

KARTA 20US
Nie okreslono.

KARTA 28MW
od 0,5do 2,5

KARTA 29U
Nie okreslono.

KARTA 30U
Nie okreslono.

KARTA 35/KS
Nie okreslono.

KARTA 36KS/U

Nie okreslono.

KARTA 01KDL

GRANIT SA, 80-369 Gdarisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
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Nie okreslono.

KARTA 01KDD
Nie okreslono.

KARTA 02KDD
Nie okreslono.

KARTA 07KDD
Nie okreslono.

KARTA 02KDW
Nie okreslono.

KARTA 03KDW
Nie okreslono.

KARTA 04KDW
Nie okreslono.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego -
MPZP 53.

KARTA 1UZ,U
wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej do 0,4

KARTA 6UN,U
wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej do 0,35

KARTA 7E
wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej do 0,95
KARTA 8IT,ZP
Nie okreslono.

KARTA 9MN
wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej do 0,3

KARTA 10U
wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej do 0,6

KARTA 11U/P
wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej do 0,6

KARTA 12MW,U

GRANIT SA, 80-369 Gdarisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
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wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej do 0,40,
z dopuszczeniem zwiekszenia
powierzchni  zabudowy do 0,55
powierzchni dziatki
budowlanej w  przypadku garazu
podziemnego, Ilub przyziemnego —
wielostanowiskowego,
stanowigcego cze$¢ obiektéw gtéwnych,
lub garazu wielostanowiskowego
dobudowywanego,

KARTA 13MW/U

wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej do 0,40,
z dopuszczeniem zwiekszenia
powierzchni  zabudowy do 0,55
powierzchni dziatki

budowlanej w  przypadku garazu
podziemnego, lub przyziemnego —
wielostanowiskowego,

stanowigcego cze$¢ obiektéw gtéwnych,
lub garazu wielostanowiskowego
dobudowywanego,

KARTA 14UK/U
wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej do 0,5

KARTA 15UN,U
wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej do 0,6

KARTA 16G
Nie okreslono.

KARTA 18UO
wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej do 0,5

KARTA 20US
wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej do 0,25

KARTA 28MW
wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej—do 0,22,
w  przypadku  samodzielnego lub

stanowigcego czesé budynku
mieszkalnego garazu podziemnego — do
0,50
GRANIT SA, 80-369 Gdarisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
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KARTA 29U
wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej do 0,7

KARTA 30U
wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej do 0,7

KARTA 35/KS
Nie okreslono.

KARTA 36KS/U

wskaznik powierzchni zabudowy do
160m2

KARTA 01KDL
Nie okreslono.

KARTA 01KDD
Nie okreslono.

KARTA 02KDD
Nie okreslono.

KARTA 07KDD
Nie okreslono.

KARTA 02KDW
Nie okreslono.

KARTA 03KDW
Nie okreslono.

KARTA 04KDW
Nie okreslono.

Zgodnie z miejscowym planem

Maksymalna wysokosc zabudowy zagospodarowania przestrzennego -

MPZP 53.

KARTA 1UZ,U
Wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym — do 25,0 m, a o

przeznaczeniu uzupetniajgcym — do 15,0
m, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z lokalizacji naziemnego
ladowiska dla smigtowcéw ratunkowych
na terenie szpitala wojewddzkiego)
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12.
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KARTA 6UN,U
Wysokos¢ zabudowy - do 15,5 m i do 4
kondygnacji nadziemnych, z
uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z lokalizacji naziemnego
Igdowiska dla $migtowcow ratunkowych
na terenie szpitala wojewddzkiegol
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12.

Wysokosé budynkéw gospodarczych - do
6,0 m i 1 kondygnacja nadziemna.

KARTA 7E
Wysoko$¢ obiektdw — nie wieksza niz 3,5
m.

KARTA 8IT,ZP
Nie okreslono.

KARTA 9MN
Wysokosé zabudowy budynkow|
mieszkalnych jednorodzinnych — do 10,5
m., z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z lokalizacji naziemnego
ladowiska dla $migtowcow ratunkowych
na terenie szpitala wojewddzkiegol
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12.

Wysokos¢  zabudowy garazowej i
gospodarczej — do 50 m i jedna
kondygnacja.

KARTA 10U

Wysokosé zabudowy — do 9,5 m mierzac
od najnizszego poziomu jezdni drogi ulicy|
Lesnej na odcinku przylegajgcym do|
dziatki budowlanej, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajagcych z lokalizacji
naziemnego lgdowiska dla $migtowcow
ratunkowych na  terenie szpitala
wojewodzkiego zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 12.

KARTA 11U/P
Wysokos¢ zabudowy - do 9,0 m, Z
uwzglednieniem ograniczen

wynikajacych z lokalizacji naziemnego
ladowiska dla smigtowcéw ratunkowych
na terenie szpitala wojewddzkiego
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12.
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KARTA 12MW,U

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, w tym z ustugami—o0d 9,5
m do 18,7 m, przy czym wysokos¢
wielostanowiskowych garazy|
dobudowanych lub wystajgcych poza

obrys  bryty  funkcji mieszkaniowe;j
budynku, mierzona do wierzchnigj
warstwy ostaniajgcej strop —do 2,5 m, z
uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z lokalizacji naziemnego

ladowiska dla smigtowcédw ratunkowych
na terenie szpitala wojewddzkiego
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12.

Wysokosé obiektéw ustugowych
wolnostojgcych lub dobudowanych — do
5,0 m.

KARTA 13MW/U
Wysokos¢ zabudowy —do 10,0 m mierzac
od najnizszego poziomu jezdni drogi ulicy
Lesnej na odcinku przylegajgcym do|
dziatki budowlanej i do trzech
kondygnacji nadziemnych.

KARTA 14UK/U
Wysokos¢ zabudowy - do 15,0 m, w
przypadku budynku sakralnego
dopuszcza sie dominante wysokosciowg
o wysokosci do 20,0 m na powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 10%
powierzchni zabudowy catego budynku.

KARTA 15UN,U
\Wysokos¢ zabudowy - do 15,0 m.

KARTA 16G
Nie okreslono.

KARTA 18UO0
Wysokos¢ zabudowy — do 9,5 m, ilosé
kondygnacji — do 2.

KARTA 20US
O wysokosci nie przekraczajacej 6,5 m.

KARTA 28MW
Wysokosé zabudowy mieszkaniowe] —
jak istniejacej, do 36,5 m.
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Maksymalna ilos¢ nadziemnych
kondygnacji zabudowy mieszkaniowej —
12.

Wysokos¢ garazu podziemnego oraz
nadziemnych czesci garazu podziemnego)
— do 1,5 m powyzej poziomu
przylegajgcego, urzadzonego terenu.

KARTA 29U
Wysokos¢ zabudowy - do 8,5 m.

KARTA 30U
Wysokos¢ zabudowy - do 8,5 m.

KARTA 35/KS
Nie okreslono.

KARTA 36KS/U
Wysokos¢ zabudowy — do 8,0 m i nie
wiecej, niz 2 kondygnacje nadziemne.

KARTA 01KDL
Nie okreslono.

KARTA 01KDD
Nie okreslono.

KARTA 02KDD
Nie okreslono.

KARTA 07KDD
Nie okreslono.

KARTA 02KDW
Nie okreslono.

KARTA 03KDW
Nie okreslono.

KARTA 04KDW
Nie okreslono.
Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego -
MPZP 53.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

KARTA 1UZ,U
Udziat powierzchni biologicznie czynnej wi
zagospodarowaniu terenu
elementarnego lub wydzielonym
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fragmencie terenu dla odrebnego
uzytkownika terenu — nie mniej niz 30%,
przy czym nie mniej niz 80 % powierzchni
biologicznie czynnej zagospodarowad
jako tereny zieleni urzadzonej.

KARTA 6UN,U
Udziat powierzchni biologicznie czynnej w|
zagospodarowaniu dziatki budowlanej -
nie mniej niz 30 %, przy czym nie mniej niz
70 % powierzchni biologicznie czynnej
zagospodarowac¢ jako tereny zieleni

urzagdzone;j.
KARTA 7E
Nie okreslono.
KARTA 8IT,ZP

Udziat powierzchni biologicznie czynnej wi
zagospodarowaniu terenu - nie mniej niz
40%, przy czym nawierzchnia parkingu
azurowa trawiasta.

KARTA SMN
Udziat powierzchni biologicznie czynnej w|
zagospodarowaniu dziatki budowlanej -
nie mniej niz 50 %, przy czym nie mniej niz
70 % powierzchni biologicznie czynnej
zagospodarowaé jako tereny zieleni
urzadzone;j.

KARTA 10U
Udziat powierzchni biologicznie czynne;j
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej
— nie mniejszy niz 20 % jej powierzchni.

KARTA 11U/P
Udziat powierzchni biologicznie czynnej w|
zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
nie mniejszy niz 5 % jej powierzchni.

KARTA 12MW,U
Udziat powierzchni biologicznie czynnejw
zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
nie mniejszy niz 25% jej powierzchni.

KARTA 13MW/U
Udziat powierzchni biologicznie czynnej wi
zagospodarowaniu dziatki budowlanej z
zabudowq ustugowa — nie mniejszy niz 10
% jej powierzchni, a dla zabudowy
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mieszkaniowe;j lub mieszkaniowo-
ustugowej — nie mniejszy, niz 25%.

KARTA 14UK/U
Udziat powierzchni biologicznie czynnej wi
zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
minimalnie 20% jej powierzchni.

KARTA 15UN,U
Udziat powierzchni biologicznie czynnej w|
zagospodarowaniu dziatki budowlanej -
nie mniejszy niz 10% jej powierzchni.

KARTA 16G
Udziat powierzchni biologicznie czynnejw
zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
nie mniejszy niz 10 % jej powierzchni.

KARTA 18UO
Udziat powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej
- nie mniejszy niz 35% jej powierzchni,
przy czym co najmniej 30% jako teren
zieleni urzadzonej z zielenig niska,
Srednig i wysoka.

KARTA 20US
Udziat powierzchni biologicznie czynnejw
zagospodarowaniu dziatki budowlanej -
nie mniejszy niz 60 % jej powierzchni,
przy czym co najmniej 30 % tej

powierzchni — jako teren zieleni
urzadzonej z zielenig niska, $rednig i
wysoka.

KARTA 28MW

Udziat powierzchni biologicznie czynnej w|
zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
nie mniejszy niz 25% jej powierzchni.

KARTA 29U
Ustala sie udziat powierzchni biologicznie)
czynnej w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej —
nie mniejszy niz 5 % jej powierzchni.

KARTA 30U
Ustala sie udziat powierzchni biologicznie)
czynnej w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej — nie mniejszy niz 5 % jej
powierzchni.
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KARTA 35/KS
Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna — 10 %, powierzchni
terenu elementarnego, w tym nakaz
realizacji zieleni wysokiej.

KARTA 36KS/U
Minimalna powierzchnia biologicznie)
czynna — 10 %, powierzchni terenu
elementarnego, w tym nakaz realizacji
zieleni wysokiej.

KARTA 01KDL
Nie okreslono.

KARTA 01KDD
Nie okreslono.

KARTA 02KDD
Nie okreslono.

KARTA 07KDD
Nie okreslono.

KARTA 02KDW
Nie okreslono.

KARTA 03KDW
Nie okreslono.

KARTA 04KDW
Nie okreslono.

Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego -
MPZP 53.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zasady i wskazniki parkingowe dla
okreslania ilosci stanowisk postojowych:
1) realizacja nowego obiektu oraz
rozbudowa lub nadbudowa istniejgcegol
obiektu, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu, jest mozliwa po

zapewnieniu odpowiedniej liczby]
stanowisk postojowych na terenie
nieruchomosci objetej inwestycja,

obliczonych na podstawie Strona 10
nastepujgcych minimalnych wskaznikow|
parkingowych, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej:
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a) dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej — minimum 1 stanowisko
na 1 mieszkanie, w tym
dla nowo projektowanej zabudowy
przynajmniej 40 % ilosci wymaganych

stanowisk postojowych nalezy|
zlokalizowac jako wbudowane w budynek
mieszkalny w garazu

wielostanowiskowym oraz przynajmniej
10 % wymaganych stanowisk
zlokalizowa¢ jako stanowiska postojowe
naziemne na terenie nieruchomosci
objetej inwestycjg, chyba Zze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — minimum 2 stanowiska
na jeden lokal mieszkalny, wliczajagc w to|
mozliwe stanowisko na wjezdzie przed
garazem i w garazu, w przypadku
istniejagcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej pozostawia sie
dotychczasowg ilos¢ stanowisk|
postojowych na jeden lokal mieszkalny i
nie mniej, niz jedno,

c) dla zabudowy obiektami zamieszkania
zbiorowego — 1 stanowisko postojowe na
4 miejsca noclegowe,

d) dla ustug takich jak: administracja,
biura, banki, opieka zdrowotna, pomoc
spoteczna, rozrywka - 1 stanowisko
postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej, dodatkowo dla
obiektéw szpitala 1 stanowisko na kazde
5 tozek szpitalnych,

e) dla gastronomii - 1 stanowisko
postojowe na kazde rozpoczete 8 m?
powierzchni konsumpcyjnej i nie mniej
niz 0,5 stanowiska postojowego na kazde|
4 miejsca konsumpcyjne z zaokrggleniem
wymaganej ilosci stanowisk w goére do

catosci,

f) dla obiektow produkcyjnych i
magazyndéw, hurtowni — 1 stanowisko
postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
niezabudowane;j powierzchni
przeznaczonej do sktadowania na dziatce
objetej inwestycjg i 1 stanowisko

postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

g) dla ustug oswiaty — 0,4 stanowiska
postojowego na 1 zatrudnionego, liczone|
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w zaokragleniu w gére do catosci oraz 1
stanowisko na kazde 5 miejsc lekcyjnych
w obiektach szkolnictwa zaocznego lub)
WYyZzszego,

h) dla ustug sakralnych — minimum 15
stanowisk postojowych na terenig
wiasnej dziatki,

i) dla nowoprojektowanych obiektow|
wielofunkcyjnych, minimalna ilos¢
stanowisk postojowych wynikajacych ze
wskaznikow dla poszczegélnych funkcji
sumuje sie, a dla budynkdéw z funkcja
mieszkaniowg obowigzujg ustalenia
zawarte w lit. a w zakresie sposobu
lokalizacji wymaganej ilosci stanowisk|
postojowych;

2) dla lokali ustugowych o powierzchni
uzytkowej do 50 m? lokalizowanych w|
obiektach istniejgcych, nie wymaga sig
zapewnienia stanowisk postojowych;

3) na terenach parkingow, lub w garazach
wielostanowiskowych,  liczacych 20
stanowisk postojowych i wiecej, nalezy
przeznaczy¢ minimum 1 stanowisko dla
pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowga na kazde rozpoczete
20 stanowisk do parkowania lub postoju;

4) dla przychodni, szpitala, szkof
podstawowych, srednich i zawodowych,
dopuszcza sie lokalizacje

stanowisk postojowych przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w granicach pasa
drogowego przylegajgcego do terenu
elementarnego pod warunkiem
zachowania przepisdw odrebnych.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy /brak.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy /brak.

forma architektoniczna

Nie dotyczy /brak.

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy /brak.
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. L . Nie dotyczy /brak.
intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy /brak.
warunki ochrony srodowiska i zdrowia vezy/

ludzi, przyrody i krajobrazu

. Nie dotyczy /brak.
wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy /brak.
warunki ochrony dziedzictwa vezy/

kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspétczesnej

. . Nie dotyczy /brak.
wymagania dotyczace ochrony innych

terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

. , . INie dotyczy /brak.
warunki i szczegétowe zasady obstugi

w zakresie komunikacji

. , . |Nie dotyczy /brak.
warunki i szczegdtowe zasady obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej

. - TERENY OBJETE MPZP GMINY KOSZALIN
Informacje dotyczace miejscowych planach

przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
SRR L DRI 1. Uchwata Nr XXI/230/2008
Inwestycyjnym, zawarte w: Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 20 marca 2008 r. w|
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego w Koszalinie
miedzy ulica  Gdanska,
granicg lasu komunalnego,
ul. Stupska, Sciang lasu Gory|
Chetmskiej (Dziennik|
Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego  z
2008 r. Nr 46, poz. 995).

Na obszarze w promieniu 1km od
przedmiotowych dziatek obowigzuja:

https://bip.koszalin.pl/artykul/1552/556
6/20-uchwala-nr-xxi-230-2008-rady-
miejskiej-w-koszalinie-z-dnia-20-marca-
2008-r

2. Uchwata Nr XXXV/497/2017
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Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w|
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego w rejonie
ulic Rolnej i Gdanskiej wi|
Koszalinie (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego  z
dnia 6 listopada 2017 r. poz.
4472).

https://bip.koszalin.pl/artykul/1552/556

5/21-uchwala-nr-xxxv-497-2017-rady-

miejskiej-w-koszalinie-z-dnia-28-

wrzesnia-2017-r

3. Uchwata Nr XXXI/359/2009
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 19 lutego 2009 r. w|
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego w rejonie
ulic:  Gdanskiej, Rolnej,

Marszatka Jozefa
Pitsudskiego, Orlat
Lwowskich w Koszalinie
(Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego z
2009 r. Nr 17, poz. 690).

https://bip.koszalin.pl/arty
kul/1552/5563/23-
uchwala-nr-xxxi-359-2009-
rady-miejskiej-w-koszalinie-
z-dnia-19-lutego-2009-r

4, Uchwata Nr XXI/270/2016
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 24 maja 2016 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego terenu
,Monte Cassino — Fatata” w
Koszalinie (Dziennik

Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego  Z
dnia 6 lipca 2016 r. poz.

2687).
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https://bip.koszalin.pl/artykul/1552/558
2/4-uchwala-nr-xxi-270-2016-rady-
miejskiej-w-koszalinie-z-dnia-24-maja-
2016-r

5. Uchwata Nr XXX/488/2005
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 24 listopada 2005 r. w|
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego w obszarze
zawartym miedzy ulicami:
Zwyciestwa, Marszatka
Jozefa Pitsudskiego, lasem i
osiedlem Rokosowo Pétnoc
w  Koszalinie  (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego  Z
2005 r. Nr 100, poz. 2031).

https://bip.koszalin.pl/artykul/1552/557
3/13-uchwala-nr-xxx-488-2005-rady-
miejskiej-w-koszalinie-z-dnia-24-
listopada-2005-r

6. Uchwata Nrf
XXXVI11/585/2013 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia
19 grudnia 2013 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego czes¢ ulicy|
Romualda Traugutta na
poftudnie od ulicy Zgoda i
naroznik terenu
mieszkaniowo-ustugowego
miedzy ulica Romualda
Traugutta a ulica Zgoda,
(Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego  z
dnia 28 stycznia 2014 r.,
poz. 413).

https://bip.koszalin.pl/artykul/1552

/5544/42-uchwala-nr-xxxviii-585-

2013-rady-miejskiej-w-koszalinie-z-

dnia-19-grudnia-2013-r

7. Uchwata Nr LV/660/2010
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Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 29 czerwca 2010 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
Rokosowo Potudnie -
Dzierzecin w Koszalinie.
(Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego  z
2010 r. Nr 73, poz. 1343).

https://bip.koszalin.pl/artykul/1552/555
5/31-uchwala-nr-lv-660-2010-rady-
miejskiej-w-koszalinie-z-dnia-29-
czerwca-2010-r

8. Uchwata Nr XXI/321/04
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 29 grudnia 2004 r. w|
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego terenu
Rokosowo Potnoc Wi
Koszalinie (Dziennik

Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego  Z
2005 r. Nr 3, poz.57) .

https://bip.koszalin.pl/artykul/1552/557
6/10-uchwala-nr-xxi-321-04-rady-
miejskiej-w-koszalinie-z-dnia-29-grudnia-
2004-r.

Na wskazanym obszarze Rada Miejska wi
Koszalinie w dniu 26 stycznia 2023 r.,
podjeta uchwate Nr LVII/858/2023 wj
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Dzierzecin” W
Koszalinie. Projekt planu znajduje sie wi
trakcie sporzadzania.

https://bip.koszalin.pl/artykul/1559/561
1/miejscowe-plany-zagospodarowania-
przestrzennego-w-trakcie-prac-
projektowych

decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy/brak.
i zagospodarowania terenu
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Nie dotyczy/brak.
decyzjach o srodowiskowych vey/

uwarunkowaniach

Nie dotyczy/brak.
uchwatach o obszarach ograniczonego vezy/

uzytkowania

. Brak miejscowego planu odbudowy.
miejscowych planach odbudowy

. . Nie dotyczy/brak.
mapach zagrozenia powodziowego

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

Prezydent Miasta Koszalina na obszarze)
w promieniu 1km od przedmiotowe;j
dziatki w okresie od 2020 r. do dnia
dzisiejszego wydat jedng decyzje (istotng
z punktu widzenia przepiséow zawartych
w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego|
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym):

nr 1/2023 z dnia 28 czerwca 2023 r. o
zezwoleniu na realizacje inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

drogowej:
Rozbudowa i przebudowa  drogi
powiatowej ul. Tytusa Chatubinskiego w
Koszalinie

— dziatki nr 5/19, 4/8, 1479/32, 667/4,
4/7, 828/2, 6, 3/6, 670, 687, 421/2,
668/1, 667/5, 668/3 i 667/1 obreb 0019
w Koszalinie, Inwestor: Prezydent Miasta
Koszalina

Nie dotyczy/brak.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

. . .. INie dotyczy/brak.
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

. . .. INie dotyczy/brak.
decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

. . o .. INie dotyczy/brak.
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji

w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej
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. . ... INie dotyczy/brak.
decyzja o  ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

. . L Nie dotyczy/brak.
decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowej

. . . .. INie dotyczy/brak.
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji

w  zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

. . .. INie dotyczy/brak.
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

. . ... INie dotyczy/brak.
decyzja o  ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe jest TAK NE
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest TAK NIE

zaskarzone

Decyzja nr A-1-5.6740.287.2023.KZ wydana przez Prezydenta Miasta Koszalin z dnia
11 stycznia 2024 r. przenoszaca decyzje na budowe Nr 319/2021 z dnia 7
pazdziernika 2021 r. inwestycji obejmujgcej budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z urzgdzeniami budowlanymi — dziatki nr 688/18, 688/19,
obreb 0019 w Koszalinie (przeniesione decyzjg znak A-1-5.6740.60.2022.KZ z dnia
25 kwietnia 2022 r. na rzecz UMS Investment Koszalin Sp. K. Ul. Gwiazdzista 19, 01-
651 Warszawa) na rzecz Granit Spétka Akcyjna, Al. Rzeczy pospolitej 4D/177, 80-
369 Gdansk.

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr A-1-5.6740.286.2023.KZ wydana przez Prezydenta Miasta Koszalin z dnia
11 stycznia 2024 r. przenoszgca pozwolenie na budowe Nr 50/2021 z dnia 05
lutego 2021 r. inwestycji obejmujacej budowe zespotu budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z urzgdzeniami budowlanymi — dziatki nr 688/16, 688/18,
688/19, 688/20, obreb 0019 w Koszalinie (przeniesione decyzjg znak A-I-
5.6740.59.2022.KZ z dnia 25 kwietnia 2022 r. na rzecz UMS Investment Koszalin Sp.
K., ul. Gwiazdzista 19, 01-651 Warszawa) na rzecz Granit Spétka Akcyjna, Al.
Rzeczypospolitej 4D/177, 80-369 Gdarisk.

Nie dotyczy.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
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Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy.

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020r. poz. 1333, 21272320
orazz2021r.poz. 11,234,282 i
784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgfoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy.
Data zakonczenia budowy vezy

domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Planowany termin rozpoczecia : 02.04.2024 r.

Planowany termin zakonczenia : 31.03.2026 .

inwestycyjnego
minimalny odstep miedzy budynkami)

1
Liczba budynkdéw
Opis przedsiewziecia . ) , Rozmieszczenie budynkow na
deweloperskiego lub zadania Rozmieszczenie budynkéw N2 |hieruchomosci:
nieruchomosci (nalezy podad

- minimalna odlegto$¢ od pozostatych
budynkéw w ramach osiedla Chetmska
Gora — budynek C do budynku A wynosi
19.10m oraz budynek C do budynku B|
30.85m;

- do zabudowy na sgsiednich dziatkach - od
budynku C w kierunku wschodnim wynosi
37.45m; od budynku C w kierunku
potnocnym 35.5m; od budynku C w
kierunku potudniowym 71.5m.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

. ) przypodtogowych, progow itp.
albo domu jednorodzinnego

\Wymiary sg obliczone w Swietle pionowych przegrod w stanie wykonczonym, przy
uwzglednieniu tynkdw i oktadzin, na poziomie podtogi bez uwzgledniania listew

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okreslona jest na podstawie
rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25.04.2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz
przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO 9836:2015-12.

Udziat wtasny na poziomie: 18,8%.

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych srodkow . ) L
i procentowy udziat Zrédet finansowych — kredyt, Srodki wtasne, prodki kredytowe lub z tyt. emisji obligacji
finansowania przedsiewziecia inne :35,3%

deweloperskiego lub zadania wptaty nabywcéw: 45,9%

inwestycyjnego

Nie dotyczy
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Dla otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego - wynosi 0,45%

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniczy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
. . . 1.
Gtéwne zasady funkcjonowania
wybran.ego ro.dz’aju 3 poczet cen sprzedazy za lokale.
zabezpieczenia Srodkdéw )
nabywcy '
informaciji, takie jak data oraz kwoty wpfat i wyptat.
3.
inwestycyjnego.
4,
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.
5.
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
6.
wypowiedzenia.
7.
2021 r. poz. 1177, z pdéin. zm. dalej: ,,Ustawa”).
8.

Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wytacznie do gromadzenia
i przechowywania srodkéw pienieznych wptacanych przez Nabywcoéw lokali na

Bank lub spotdzielcza kasa oszczednosciowo — kredytowa, zwana dalej: , kasg”,
prowadzgce mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na Zzadanie Nabywcy podajg
szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktdrej strong jest Nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie Z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub  zadania

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywece jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego lub

Nabywca dokonuje wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powoddéw. Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasg. Bank lub kasa informujg Nabywce na papierze
lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziaty umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasg umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktdra
zostata wypowiedziana. Zasady postepowania na wypadek wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z

Deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
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przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest
prowadzony ten rachunek.

9. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

10. Bank lub kasa wypfaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego na zasadach okreslonych w|
art. 16 Ustawy.

11. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg Srodkéw
pienieznych zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym na zasadach okre$lonych w art. 17 Ustawy.

12. Zwrot srodkdéw pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastepowad
w razie odstgpienia przez strone od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania
z zastrzezeniem wyptat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
/a Instytucji zapewniajace) PKO BANK POLSKI S.A.
bezpieczenstwo srodkdéw
nabywcy
. L. . % podziat .
Harmonogram przedsiewziecia Termin kosztéw etapéw Termin
. . L.p. Etap Opis realizacji R ptatnosci
deweloperskiego lub zadania etapu w catkowitych etapu
inwestycyjnego kosztach
Zakup gruntu i uzyskanie
1 | pozwolenia na budowe, prace 30.06.024 20% 15.07.2024
przygotowawcze, rozpoczete
roboty ziemne
Roboty ziemne pod budynkami,
2 Il stan surowy otwarty budynkow 31.12.2024 25% 15.01.2025
wykonany w 90%
Stan surowy otwarty 100%,
stolarka okienna 20%, pokrycie o
3 1 dachu 50%, rozpoczete instalacje 31.03.2025 10% 15.04.2025
elektryczne i sanitarne
Pokrycie dachu 100%, stolarka
H 0,
4 ly | okienna 100% rozpoczete prace | g4 e 555g 15% 15.07.2025
tynkarskie i posadzki, rozpoczete
prace elewacyjne
Stan surowy zamkniety z stolarka
okienng i drzwiowg oraz pokryciem
dachu 100%, zakoriczone prace
instalacji elektrycznych i
5 Vv sanitarnych wewnetrznych (bez 30.09.2025 15% 15.10.2025
biatego montazu), rozpoczete
roboty na sieci/instalacje
zewnetrzne, trwajg prace PZT,
elewacyjne i wykonczeniowe
Zakoriczone prace elewacyjne,
wykoriczeniowe oraz PZT.
Pozwolenie na uzytkowanie -
6 Vi Budynek "C". Mozliwe 31.03.2026 15% 15.04.2026
prowadzenie robodt
poprawkowych/uzupetniajg-cych,
nasadzen zastepczych etc.
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Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dopuszcza sie waloryzacji ceny, a na wysokos¢ ostatecznej ceny majg wytacznie
wptyw:

1) réznice obmiarowe pomiedzy powierzchnig projektowang a powierzchnig
rzeczywisty, okreslong w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku wystgpienia
takich réznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwiekszona
lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w § 10 wzoru umowy
deweloperskiej, stanowigcego zatacznik nr 5 do niniejszego prospektu;

2) zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca
iej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie
odpowiedniej zmianie (zostanie zwiekszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 9 ust. 6, ust. 7 i ust. 8wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego

zatgcznik nr 5 do niniejszego prospektu;

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

A. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie
przestanek ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 z pdzn. zm.,
dalej: ,,Ustawa”) w nastepujgcych przypadkach tj.

1. Jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w
art.35 Ustawy;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3. jezelideweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informac;ji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktdrych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o

lokalu

ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
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12. jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadfosciowe.
B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia w nastepujgcych
przypadkach:

1. w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po jego wybudowaniu i
obmiarze dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej,
ulegnie zwiekszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do projektowane;j
powierzchni lokalu o wiecej niz 2%, z tym ze uprawnienie powyzsze nie|
przystuguje Nabywcy, jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu
bedzie mniejsza lub wieksza niz projektowana powierzchnia lokalu
wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian projektowych w lokalu,
polegajgcych w szczegdlnosci na potgczeniu lub podziale lokalu lub
wykonania w nim zmian lokatorskich. W takim przypadku Nabywca jest|
uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni
od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o zmianie powierzchni
uzytkowej Lokalu w stosunku do powierzchni projektowane;j.

2. w przypadku, gdy na skutek zmiany stawki podatku VAT dojdzie do
podwyzszenia ceny brutto, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo do
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia
zawiadomienia go przez Dewelopera o powyzszej zmianie;

3. *w przypadku Nabywcy zamierzajgcego sfinansowaé nabycie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej Srodkami pochodzacymi z kredytu
bankowego, ktory na dzien zawarcia umowy deweloperskiej nie uzyskaf|
decyzji z zadnego banku o udzieleniu mu kredytu - w terminie 30 dni od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej w wypadku, gdy Nabywca nie bedzie
w stanie spetni¢ swiadczenia pienieznego na rzecz Dewelopera na poczet|
ceny okreslonej w umowie deweloperskiej z powodu nieuzyskania kredytu
bankowego. Odstgpienie uwaza sie za skuteczne jedynie w przypadku
doreczenia Deweloperowi, najpdiniej wraz z os$wiadczeniem o
odstgpieniu od Umowy, dowoddéw otrzymania przez Nabywce minimum
dwdch negatywnych decyzji kredytowych réznych bankéw dotyczacych
finansowania przedmiotu umowy.

C. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktdrym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia.

E. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia

od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu
srodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktdrym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1. niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub)
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
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pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2. niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wWyzszej.

I. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia

w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawartg,

a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

J. Deweloper niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania

oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci Nabywcy S$rodki
wyptacone deweloperowi przez bank lub kase]
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w  zwigzku
z realizacjg umowy deweloperskiej.
K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej;
»UFG” ) w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy, informacje o wysokosci Srodkéw zwrdconych nabywcy w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest]

skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, a w przypadku oswiadczenia,
o ktérym mowa w pkt B.3 — gdy zostang do niego dotgczone dowody nieuzyskania
kredytu, o ktérych tam mowa.

M. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, nabywca jest zobowigzany
wyrazic¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona
niezwtocznie i udzielona w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi.
INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1)zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2)w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez
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nabywece lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

a. nadzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obcigzenie hipoteczne nieruchomosci,
na ktérych realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana zgoda banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce.

b. w przypadku ustanowienia przez bank lub kase finansujgcy/-3 przedsiewziecie deweloperskie lub jego
czesé, badz finansujgcego dziatalnos¢ dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosciach,
na ktdrych jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub ich czes¢ - bank wystawi oswiadczenie o
wyrazeniu zgody na bezciezarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego/lokalu uzytkowego wraz z
przynaleznym do przedmiotowego lokalu udziatem w gruncie i czesciach wspdlnych budynku z ksiegi
wieczystej i przeniesienie jego wiasnosci, po dokonaniu wptaty catej kwoty wynikajgcej z zawartej
pomiedzy Stronami umowy deweloperskiej/umowy, o ktérej mowa w at. 2 ust. 2 pkt 1, na wskazany
rachunek bankowy.

1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
whniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakornczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

Deweloper informuje, ze pod adresem Aleja Rzeczypospolitej 4D/177, 80-369 Gdansk istnieje mozliwosé zapoznania
sie z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego;
3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym.

Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczednoéci Bank Polski S.A., prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016

GRANIT SA, 80-369 Gdarisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
NIP: 584-280-62-90, Regon: 389351695, KRS: 0000909148, kapitat zaktadowy: 2.500.000zt
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r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U.z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski S.A,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do sSrodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100
000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata sSrodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

7]

Bank Polski

[ ]
ﬁ Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zataczniki:

Zatgcznik nr 1 - Oswiadczenie o przetwarzaniu danych,

Zatgcznik nr 2 - Rzut lokalu mieszkalnego z zaznaczeniem jego potozenia na kondygnacji,
Zatgcznik nr 3- Zakres i standard prac wykonczeniowych,

Zatgcznik nr 4 - Plan zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich,

Zatacznik nr 5 - Wzér umowy deweloperskiej,

Zatgcznik nr 6 - Petnomocnictwo reprezentanta,

Zatgcznik nr 7 - Rzut hali garazowej z zaznaczeniem wybranego miejsca postojowego,
Zatgcznik nr 8 - Rzut kondygnacji z zaznaczeniem komérki lokatorskiej,

Zatacznik nr 9 — Indywidualny harmonogram ptatnosci.
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