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FALE BALTYKU

aaaaaaaa LKA AKCYINA

Prospekt informacyjny ,Fale Battyku IIIC” z dnia 17.11.2025 r.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Kotobrzeg, 17.11.2025

PROSPEKT INFORMACYINY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,,FALE BALTYKU llIC”

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper GRANIT Spétka Akcyjna
Adres Aleja Rzeczypospolitej 4D/177
80-369 Gdansk
Numer NIP i REGON NIP: 584-280-62-90 REGON: 389351695
Numer telefonu (+48) 669-111-222
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@granitsa.pl
Numer faksu -
Adres strony internetowej .
www.granitsa.pl
dewelopera

GRANIT SA, 80-369 Gdanisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
NIP: 584-280-62-90, Regon: 389351695, KRS: 0000909148, kapitat zaktadowy: 2.500.000zt
Sad Rejonowy Gdarnsk-Potnoc w Gdanisku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
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Prospekt informacyjny ,Fale Battyku IIIC” z dnia 17.11.2025 r.

I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Wileniska Park” potozone w Stupsku przy ulicy Wilenskiej

Al 7c; Adama Mickiewicza 42, 43, 44; Broniewskiego 13, 13A, 14A; Zeromskiego 13, 14.
. 23.11.2021r.
Data rozpoczecia
03.09.2024 .

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Fale Battyku” potozone w Kotobrzegu przy ulicy Kolumba
Adres .
23 AiB.
. 01.03.2022.
Data rozpoczecia
) . 09.10.2024 .
Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

. . NIE
Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

GRANIT SA, 80-369 Gdarnisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
NIP: 584-280-62-90, Regon: 389351695, KRS: 0000909148, kapitat zaktadowy: 2.500.000zt
Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdarnsku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
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Prospekt informacyjny ,Fale Battyku IIIC” z dnia 17.11.2025 r.

1. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego

Dziatka numer 205/15 obreb 17 potozona w Kotobrzegu przy ulicy Kolumba 23C

Numer ksiegi wieczystej

KO1L/00030220/2

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja

o powierzchni dziatkii stanie prawnym
nieruchomosci

GRANIT SA, 80-369 Gdarisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
NIP: 584-280-62-90, Regon: 389351695, KRS: 0000909148, kapitat zaktadowy: 2.500.000zt
Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
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GRANIT SPOEKA AKCYIN,

Prospekt informacyjny ,Fale Battyku IIIC” z dnia 17.11.2025 r.

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia

Amberline Sp. z 0.0 - producent okien, drzwi, fasad i ogrodéw zimowych z aluminium;

Przepompownia $ciekéw P IV.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Uchwata nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
19.03.2019 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kofobrzeg ,5-Trzebiatowska” opublikowana w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego dnia 09 maja 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto
Kotobrzeg na lata 2018 — 2028.

Miejscowy plan odbudowy

Uchwata nr XXX/425/20 Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 02 grudnia 2020r. w sprawie Wieloletniej

Inne

Prognozy Finansowej Gminy Miasto Kotobrzeg na lata
2021-2044.

https://polska.e-
mapa.net/?identifyParcel=320801_1.0017.205/15.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony symbolem MW, U 15 - teren
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i/lub teren
zabudowy ustugowe;j.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

maksymalnie 3,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy

Zapisy MPZP nie okreslajg intensywnosci nadziemne;j

Maksymalna powierzchnia zabudowy

nie wieksza niz 45% powierzchni dziatki budowlane;j.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy : nie wieksza niz 17m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zgodnie z MPZP

§ 10 pkt 3 ppkt a

- dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej —
minimum 1,3 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajagc miejsca garazowe,

§ 10 pkt 3 ppkt c
liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa:

GRANIT SA, 80-369 Gdarisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
NIP: 584-280-62-90, Regon: 389351695, KRS: 0000909148, kapitat zaktadowy: 2.500.000zt
Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
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Prospekt informacyjny ,Fale Battyku IIIC” z dnia 17.11.2025 r.

- co najmniej 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk
wynosi 6-15,

- co najmniej 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
wynosi 16-40,

- co najmniej 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
wynosi 41- 100,

- co najmniej 4 stanowiska - jezeli ogdlna liczba
stanowisk wynosi wiecej niz 100

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z MPZP
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu:

1) nakazuje sie:
a) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku okreslonego w przepisach odrebnych na
obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- MW, MW,MN — jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
i zamieszkania zbiorowego,
- MN — jak dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
- MW,U, MW/U, MW,MN,U, MN,U, U,MW,Usw,
Ua,MW - jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
- U,Uk,Uz,Usw,Uo, U,Uz,Uo,Usw, Uo; Uo,U,MN,
U,Uo,Usw, Uo,Usw — jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy,
- Uz —jak dla terendw pod szpitale i domy opieki
spotecznej,
- US, ZP, ZU, ZD, Zn — jak na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe;

b) realizacje szpaleréw drzew i zieleni izolacyjnej w
miejscach wskazanych na rysunku planu,
z zastrzezeniem §15 pkt 2 tiret drugie;

2) zakazuje sie lokalizacji:
@) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywacd na srodowisko, z wyjgtkiem wiercenia
i eksploatacji wod leczniczych i solanek oraz
inwestycji celu publicznego dopuszczonych planem,

b) dziatalnosSci moggcej prowadzi¢ do przekroczenia
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na
Srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol
elektromagnetycznych, zanieczyszczenia powietrza
czy gleb lub w znaczacy sposdb wptynac na jakosé i
zasOb wadd leczniczych i solanek,

c) zaktaddw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie

GRANIT SA, 80-369 Gdarisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)

NIP: 584-280-62-90, Regon: 389351695, KRS: 0000909148, kapitat zaktadowy: 2.500.000zt
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Prospekt informacyjny ,Fale Battyku IIIC” z dnia 17.11.2025 r.

wystgpienia powaznych awarii;

3) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
pod warunkiem, ze przeprowadzona ocena
oddziatywania na Srodowisko wykaze brak
znaczacego negatywnego

wptywu na srodowisko i ochrone przyrody;

4) cze$¢ obszarow objetych niniejszym planem
znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000
"Dorzecze Parsety" PLH 320007, w ktérych
obowigzuja zasady ujete w formie nakazow i zakazéw
zawartych w przepisach odrebnych;

5) cze$¢ obszarow objetych niniejszym planem
znajduje sie w granicach projektowanego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Pradolina i Dolina
rzeki Parsety”, w ktérym obowigzujg zasady ujete

w formie nakazow i zakazow zawartych w przepisach
odrebnych.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:

1) nakazuje sie:

a) ksztattowanie zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) realizacje szpaleréw drzew w miejscach
wskazanych na rysunku planu;

2) zakazuje sie prowadzenia inwestycji w sposéb
mogacy spowodowac naruszenie waloréw
krajobrazowych;

3) w granicy obszaru chronionego krajobrazu
,,Koszalinski Pas Nadmorski”, obowigzujg zasady ujete
w formie nakazow i zakazow zawartych w przepisach
odrebnych

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu pofozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz ddébr
kultury wspétczesnej

Zgodnie z zapisami MPZP z § 9.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Brak wytycznych.

GRANIT SA, 80-369 Gdarisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
NIP: 584-280-62-90, Regon: 389351695, KRS: 0000909148, kapitat zaktadowy: 2.500.000zt
Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
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Prospekt informacyjny ,Fale Battyku IIIC” z dnia 17.11.2025 r.

.. i . |Obstuga komunikacyjna z przylegtych drég.
Warunki i szczegétowe zasady obstugi

w zakresie komunikacji

Zgodnie z MPZP

§ 16. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem
przewiduje sie modernizacje, przebudowe,
rozbudowe i budowe systeméw infrastruktury
technicznej w zakresie nalezgcym do zadan wtasnych
gminy.

2. Zakazuje sie lokalizacji nowych nadziemnych sieci
infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza sie budowe nowych oraz utrzymanie,
modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
obiektdéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z
zachowaniem przepiséw odrebnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje sie:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu grupowego z
ujecia wody Bogucino-Rosciecino zlokalizowanego
poza granicg obszaru objetego planem,

b) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie
mniejszej niz DN 80, zlokalizowanej w sgsiedztwie
istniejgcych i projektowanych drdg, z zastrzezeniem
lit. c,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych
sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla
ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantow
naziemnych o wymaganej srednicy nominalnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

d) sieci wodociggowe prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drog poza jezdniami oraz
komunikacji pieszej i ciggéw pieszo-rowerowych;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowych
poza liniami rozgraniczajacymi drég oraz komunikacji
piesze] i ciggdw pieszo-rowerowych.

5. W zakresie odprowadzania Sciekow sanitarnych i
przemystowych:

1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie Sciekdw do sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w sasiedztwie istniejacych i
projektowanych drég do oczyszczalni sciekdow
zlokalizowanej w Korzystnie w gminie Kotobrzeg poza
granicg obszaru objetego planem,

b) budowe sieci kanalizacji:

- grawitacyjnej o Srednicy kanatéw $ciekowych nie
mniejszej niz DN 200,

- ciSnieniowej o Srednicy kanatéw nie mniejszej niz DN
63;

c) sieci kanalizacyjnej prowadzi¢ w liniach

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

GRANIT SA, 80-369 Gdarisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
NIP: 584-280-62-90, Regon: 389351695, KRS: 0000909148, kapitat zaktadowy: 2.500.000zt
Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
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rozgraniczajgcych drog poza jezdniami oraz
komunikacji pieszej i ciggdw pieszo-rowerowych;

2) dopuszcza sie:

a) prowadzenie sieci kanalizacyjnych poza liniami
rozgraniczajgcymi drég oraz komunikacji pieszej

i ciggdw pieszo-rowerowych,

b) lokalizacje przepompowni sciekdw na kazdym
terenie elementarnym w sposéb niekolidujacy z
innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

6. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych:

1) nakazuje sie:

a) budowe sieci kanalizacji deszczowej:

- grawitacyjnej o Srednicy kanatdw nie mniejszej niz
DN 300,

- ciSnieniowej o srednicy kanatéw nie mniejszej niz DN
50,

b) oczyszczanie wod opadowych i roztopowych przed
wprowadzeniem ich do odbiornika, z terenéw
parkingdw, drég i zabudowy w przypadkach
wskazanych w przepisach odrebnych,

c) sieci kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drog;

2) dopuszcza sie:

a) odprowadzania wéd opadowych i roztopowych
bezposrednio do ziemi na danej dziatce budowlanej,
b) wykorzystanie wéd opadowych nie wymagajacych
oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni,

c) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej poza
liniami rozgraniczajgcymi drég oraz komunikacji
pieszej i ciggdw pieszo-rowerowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) nakazuje sie:

Q) zaopatrzenie do celdow bytowych, grzewczych,
technologicznych z sieci gazowej, poprzez jej
przebudowe i rozbudowe o Srednicach nie mniejszych
niz DN 63;

b) sieci gazowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drég poza jezdniami oraz komunikacji pieszej

i ciggdw pieszo-rowerowych;

2) dopuszcza sie:

a) stosowanie rozwigzan bezprzewodowych do czasu
objecia poszczegdlnych terenéw elementarnych
siecig gazowa,

b) prowadzenie sieci gazowych poza liniami
rozgraniczajgcymi drég oraz komunikacji pieszej i
Ciggow

pieszo-rowerowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) nakazuje sie:

GRANIT SA, 80-369 Gdarisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
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@) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o
istniejgce i projektowane stacje elektroenergetyczne
oraz linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego
napiecia,

b) przebudowe istniejgcych napowietrznych sieci
elektroenergetycznych na kablowe,

c) realizacja sieci elektroenergetycznej jako kablows,
d) sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drog poza jezdniami oraz
komunikacji pieszej i ciggéw pieszo-rowerowych;

2) dopuszcza sie:

Q) prowadzenie sieci elektroenergetycznych poza
liniami rozgraniczajgcymi drég oraz komunikacji
pieszej i ciggdw pieszo-rowerowych,

b) lokalizowanie stacji elektroenergetycznych na
kazdym terenie elementarnym w sposob
niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi,

c) lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 3;
3) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych i
biogazowni.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje sie zaopatrzenie w ciepto:

a) z istniejacej sieci miejskiej poprzez jej przebudowe i
rozbudowe o Srednicach nie mniejszych niz DN
2x100 i/lub w oparciu o realizacje lokalnych i
indywidualnych zZrédet ciepta realizowanych

z zastosowaniem urzadzen wykorzystujgcych paliwa
niepowodujgce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza,

b) sie¢ cieptowniczg prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drég poza jezdniami oraz
komunikacji pieszej i ciaggéw pieszo-rowerowych;

2) dopuszcza sie:

a) prowadzenie sieci cieptowniczych poza liniami
rozgraniczajgcymi drog oraz komunikacji pieszej

i ciaggdw pieszo-rowerowych,

b) lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych ciepto z
odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 3;
3) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych i
biogazowni.

10. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) nakazuje sie:

a) przytaczenie projektowanej zabudowy do
istniejgcej i projektowanej sieci, lub
bezprzewodowych systemdw telekomunikacyjnych,
b) sieci kablowe prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drog poza jezdniami oraz

GRANIT SA, 80-369 Gdarisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
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komunikacji pieszej i ciggdw pieszo-rowerowych;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci kablowych poza
liniami rozgraniczajgcymi drég.

11. W zakresie gospodarki odpadami:

1) zakazuje sie sktadowania odpadow, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw;

2) nakazuje sie:

a) wywoz odpaddéw zgodnie z gminng gospodarkg
odpadami,

b) zbieranie odpaddw komunalnych i niebezpiecznych
W sposob selektywny,

c) tymczasowe sktadowanie odpaddw, przed ich
wywozem na sktadowisko odpadéw komunalnych,
W miejscu ich powstawania na obszarze terenu
elementarnego,

d) zbieranie odpaddw zanieczyszczonych
substancjami ropopochodnymi w miejscu ich
powstawania, w szczelnych, specjalnie oznakowanych
pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni.
12. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci
likwidacji, modernizacji, remontu, przebudowy lub
rozbudowy istniejgcej infrastruktury technicznej i nie
ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej
infrastruktury technicznej, w tym o innych, niz
okreslone w powyzszych ustaleniach, parametrach
wynikajacych z nowych technologii, pod warunkiem
zapewnienia wtasciwej obstugi infrastrukturg
techniczng terendéw elementarnych zgodnie z
pozostatymi ustaleniami planu, w szczegdlnosci ich
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania.

Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Teren oznaczony symbolem MW,U 15 - teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub teren
zabudowy ustugowej,

[Teren oznaczony symbolem MW 40 - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

ITereny oznaczone symbolami KDD25, KDD26 - tereny
drog publicznych klasy dojazdowej,

Teren oznaczony symbolem KDW 57 — teren drogi
wewnetrznej.

[Teren oznaczony symbolem UP5, UP6 —teren
zabudowy ustugowe;j i/lub sktadéw i magazyndw.
[Teren oznaczony symbolem ZU8 — teren zieleni
urzadzonej.

ITeren oznaczony symbolem K2 — teren przeznaczony
pod obiekty i urzgdzenia infrastruktur technicznej —
przepompownie Sciekdw.

[Teren oznaczony symbolem KDL16 — tereny drog
publicznych klasy lokalnej.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

[Teren oznaczony symbolem MW,U 15 —
maksymalnie 3,2
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ALTYKU

Teren oznaczony symbolem MW 40 -
maksymalnie 2,1

[Tereny oznaczone symbolami KDD25, KDD26, KDW
57, KDL 16 — nie dotyczy.

ITeren oznaczony symbolem UP 5 —maksymalnie 2
Teren oznaczony symbolem UP 6 — maksymalnie 3,8
Teren oznaczony symbolem ZU8 — zakaz lokalizacji
budynkow.

Teren oznaczony symbolem K2 —maksymalnie 0,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy

Zapisy MPZP nie okredlajg intensywnosci nadziemnej

Maksymalna powierzchnia zabudowy

ITeren oznaczony symbolem MW, U 15 — nie wieksza niz
45% powierzchni dziatki budowlane;j.

Teren oznaczony symbolem MW 40 - nie wieksza niz
30% powierzchni dziatki budowlanej.

Tereny oznaczone symbolami KDD25, KDD26, KDW|
57, KDL 16 — nie dotyczy

ITeren oznaczony symbolem UP 5 —nie wieksza niz 50%
powierzchni dziatki budowlane;j.

ITeren oznaczony symbolem UP 6 —nie wieksza niz 75%
powierzchni dziatki budowlane;j.

Teren oznaczony symbolem ZU8 — zakaz lokalizacji
budynkow.

ITeren oznaczony symbolem K2 —nie wigksza niz 25%
powierzchni dziatki budowlane;j.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

ITeren oznaczony symbolem MW,U 15 — wysokos¢
zabudowy nie wieksza niz 17m,

ITeren oznaczony symbolem MW 40 - wysokos$¢
zabudowy nie wieksza niz 18m,

Tereny oznaczone symbolami KDD25, KDD26, KDW
57, KDL 16, ZU8 — n/d

Teren oznaczony symbolem UP5, UP6 wysokos$¢
zabudowy do 13m.

ITeren oznaczony symbolem K2 - wysokos$¢ zabudowy
do 6m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

Teren oznaczony symbolem MW,U 15 -25%
powierzchni dziatki.

[Teren oznaczony symbolem MW 40 — 30%
powierzchni dziatki.

Tereny oznaczone symbolami KDD25, KDD26, KDW
57, KDL 16 — n/d

Teren oznaczony symbolem UP5 - 30% powierzchni
dziatki.

[Teren oznaczony symbolem UP6 - 15% powierzchni
dziafki.

[Teren oznaczony symbolem K2 - 40% powierzchni

dziatki.
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dziatki.

Teren oznaczony symbolem ZU8 - 70% powierzchni

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak wytycznych dla wszystkich terenow.

Ustalenia decyzji o warunkach

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

zabudowy albo decyzji terenu Nie dotyczy.
o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
przedsiewzieciem .
deweloperskim lub zadaniem gabaryty Nie dotyczy.
inwestycyjnym w przypadku Nie dotyczy.
braku miejscowego planu forma architektoniczna
zagospodarowania o Nie dotyczy.
przestrzennego usytuowanie linii zabudowy
. L, . Nie dotyczy.
intensywno$¢ wykorzystania terenu
warunki ochrony srodowiska i zdrowia Nie dotyczy.
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania  dotyczace  zabudowy Nie dotyczy.
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy.
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej
. . Nie dotyczy.
wymagania dotyczgce ochrony innych
terendéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisdw od-
rebnych
warunki i szczegétowe zasady obstugi Nie dotyczy.
w zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady obstugi Nie dotyczy.
w zakresie infrastruktury technicznej
. . Nie dotyczy.
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
. . ., Nie dotyczy.
nadziemna intensywnos¢ zabudowy
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wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

- budowa bazy Komunikacji Miejskiej Sp. z 0.0. przy
ul. 6 Dywizji Piechoty

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

przebudowa targowiska miejskiego przy ul.
Trzebiatowskiej

- rozbudowa ul. Witosa

- rozbudowa stacji paliw o instalacje AdBlue na dz. nr
82/1 obreb 18 m. Kotobrzeg.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

- budowa przedsiewziecia ,Komunalne Budownictwo
Mieszkaniowe — Osiedle Witkowice Kotobrzeg wraz z

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

droga wewnetrzng
- budowa wielorodzinnego budynku mieszkalnego na
dziatce nr 209/6, 208/12, 208/10, 208/8, 7/3, 6/3, 6/2

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Obreb 320801_1.0017
- budowa kolejnego etapu osiedla , Fale Battyku” -
bud. A2 Marco Polo

miejscowych planach odbudowy

- przebudowa mostu nad Kanatem Drzewnym na
wysokosci ul. Sw.

mapach  zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Wojciecha

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

- rozbudowe drogi powiatowej o Sciezki pieszo-
rowerowe na ul. Grzybowskiej w Kotobrzegu

- Budowa doswietlenia przejs¢ dla pieszych na ul. 6
Dywizji Piechoty w Kotobrzegu

- budowa ronda na ulicy 6 Dywizji Piechoty w
miejscowosci Kotobrzeg; dziatka numer 2/1,
2/2,7/1,7/3,7/4, 8, obreb 16 oraz dziatka numer
211/2,218/27,218/28, obreb 17

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

- budowa peronu kolejowego wraz z infrastrukturg
towarzyszaca dla przystanku osobowego przy ulicy
Grzybowskiej

. . .. |Nie dotyczy.
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

. . .. |Nie dotyczy.
decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej
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decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w  zakresie  Centralnego  Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy.

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy.

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK
Czy pozwolenie na budowe jest TAK
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest TAK NIE

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 00529/2022 wydana dnia 12 wrzeénia 2022 r. przez Staroste Kotobrzeskiego.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

09 pazdziernika 2024 r.

Numer zgtoszenia budowy,

o ktéorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020r. poz. 1333,2127i2320
orazz2021r.poz. 11, 234,282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy.

GRANIT SA, 80-369 Gdarisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
NIP: 584-280-62-90, Regon: 389351695, KRS: 0000909148, kapitat zaktadowy: 2.500.000zt

Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

Strona

14|




FALE BALTYKU

GRANIT SPOEKA AKCYIN,

Prospekt informacyjny ,Fale Battyku IIIC” z dnia 17.11.2025 r.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Planowany termin rozpoczecia : 31 stycznia 2023 r.

Planowany termin zakonczenia : 30 czerwca 2024 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy podaé¢ minimalny odstep miedzy
budynkami)

Budynek oddzielony dylatacjg konstrukcyjng
od budynku powstajgcego wedtug osobnego
przedsiewziecia inwestycyjnego.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

\Wymiary sg obliczone w swietle pionowych przegréd w stanie wykoriczonym, przy
uwzglednieniu tynkéw i oktadzin, na poziomie podtogi bez uwzgledniania listew

przypodtogowych, progdw itp.

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okreslona jest na podstawie rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 r. w sprawie

szczegdtowego zakresu
Polskiej Normy PN-ISO 9836:2015-12

i formy projektu budowlanego oraz przy uwzglednieniu tresci

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wiasne, inne

Udziat wtasny na poziomie — 20,3%

Srodki kredytowe lub z tyt. emisji obligacji —
42,2%

\Wptaty Nabywcow —37,5%

W nastepujacych instytucjach finansowych

Nie dotycz
(wypetnia sie w przypadku kredytu) yezy
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* | Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-
e

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy —wynosi 0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

1. Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wytacznie do gromadzenia |

przechowywania srodkow pienieznych wptacanych przez Nabywcow lokali na poczet cen

sprzedazy za lokale.

2. Bank prowadzgcy mieszkaniowy

rachunek

powierniczy ewidencjonuje wptaty

i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje szczegétowe

informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest
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Nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i
wypfat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Wysokos¢é wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytgcznie bankowi i tylko z waznych powoddw. Termin wypowiedzenia umowyj
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega
skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem. Bank informuje nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwfocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktdéra zostata
wypowiedziana. Zasady postepowania na wypadek wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw|
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1177, dalej: ,Ustawa”).

Deweloper dysponuje sSrodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, dla ktdrego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg

dewelopera.
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10.

11.

12.

Bank wyptaca deweloperowi Srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego na zasadach okreslonych w art. 16 Ustawy.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia deweloperskiego lub)
zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkéw pienieznych zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach okreslonych w art. 17 Ustawy.

rzecz Nabywcy bedzie nastepowad

Zwrot s$rodkéw pozostatych na rachunku na

W razie odstgpienia przez strone od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania

z zastrzezeniem wypfat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Lp.

Termin .
, . Zaawansowanie
zakonczenia

ETAP Elementy

Wykup terenu — zaawansowanie -
100%

| 31/01/2023
Dokumentacja projektowa - /01/

zaawansowanie - 80%

15%

Dokumentacja projektowa -

zaawansowanie - 100%

Roboty ziemne — wykop pod budynek

- zaawansowanie - 100%

Stan surowy :

| a. Ptyta fundamentowa z
izolacjami — wykonana w 100%

b. Sciany i stupy piwnicy —
wykonane w 100%

c. Strop piwnicy —wykonany w
50%

31/03/2023 15%

Stan surowy :
a. Strop piwnicy — wykonany w
100%
b. Sciany, stupy i stropy parteru,
| pietra, Il pietra — wykonane
w 100%

1l 30/06/2023 15%
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Stan surowy :

a. Sciany i stupy Ill pietra —
wykonane w 100%

b. Stropodach z attykami —
wykonany w 100%

c. Scianki dziatowe —
zaawansowanie 20%

d. Murki oporowe — wykonane
w 50%

Roboty wykonczeniowe :

a. Stolarka okienna PCV (bez
montazu akcesoridow) —
wykonana w 50%

b. Pokrycie dachu —
zaawansowanie 50%

Infrastruktura i infrastruktura
techniczna :
a. Sie¢ wod-kan —wykonana w
50%
b. Drenaz opaskowy —
wykonany w 50%

30/09/2023

15%

Stan surowy - zaawansowanie 100%
a. Scianki dziatowe wraz z
zabudowg szachtow
instalacyjnych - wykonane w
100%
b. Murki oporowe —wykonane
w 100%

Instalacje elektryczne i teletechniczne

a. Okablowanie mieszkan i
czesci wspdlnych parteru, |-l
pietra — wykonane w 80%

Instalacje sanitarne :

a. Piony i rozprowadzenia po
lokalach (bez  montazu
wentylatoréw zbiorczych,
wyciggow itd.) — wykonane w
80%

b. Kottownia i instalacja CO —
wykonana w 50%

Roboty wykonczeniowe :

a. Stolarka okienna PCV i ALU
(bez montazu akcesoriéw) —
wykonana w 100%

b. Pokrycie dachu —
zaawansowanie 100%
Elewacja — wykonana w 50%
d. Tynki —wykonane w 50%

o

31/12/2023

15%
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e. Dostawa i montaz drzwi do
mieszkan, pomieszczen
technicznych (bez montazu
akcesoriéw) — wykonana w
20%

Infrastruktura i infrastruktura
techniczna :

a. Przytacza wod-kan,
deszczowe, gazowe i
energetyczne — wykonane w
100%

b. Drenaz opaskowy —
wykonany w 100%

c. Sie¢ wod-kan —wykonana w
100%

d. Linie energetycznei
telekomunikacyjne,
o$wietlenie terenu —
wykonane w 50%

e. Nawierzchnie drégi
chodnikéw - wykonane w
25%

f.  Zagospodarowanie terenu —
wykonane w 25%

g. Zielen i mata architektura —
wykonane w 25%

A

Instalacje elektryczne i teletechniczne
- zaawansowanie - 100% :

a. Okablowanie mieszkan i czesci
wspolnych — wykonane w
100%

b. Instalacje hali garazowe] -
wykonane w 100%

c. Oswietlenie zewnetrze —
wykonane w 100%

d. Dostawa i montaz osprzetu w
mieszkaniach i w czesciach
wspolnych — wykonana w
100%

Instalacje sanitarne — zaawansowanie
-100% :
a. Piony i rozprowadzenia po
lokalach — wykonane w 100%
b. Dostawa i montaz osprzetu —
wykonane w 100%
c. Kottownia i instalacja CO —
wykonana w 100%

Roboty wykonczeniowe :
a. Stolarka PCV i ALU dostawa i
montaz akcesoriéw —
wykonane w 100%

31/03/2024

15%
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o

m.

Elewacja — wykonana w
100%

Tynki —wykonane w 100%
Podtoza pod posadzki —
wykonane w 100%

Dostawa i montaz drzwi do
mieszkan, pomieszczen
technicznych i montaz
akcesoriow — wykonana w
100%

Montaz parapetow —
wykonany w 100%

Bramy garazowe z
akcesoriami— wykonane w
100%

Oktadziny klatek schodowych
—wykonane w 80%
Szpachlowanie i malowanie
mieszkan i czesci wspolnych—
wykonane w 80%

Balustrady wewnetrzne i
zewnetrzne —wykonane w
80%

Winda osobowa — wykonana
w 100%

Izolacje oraz oktadziny
balkondw i taraséw na
gruncie — wykonane 80%
Aranzacje czeSci wspolnych —
wykonane w 80%

Infrastruktura i infrastruktura
techniczna :

a.

Linie energetyczne i
telekomunikacyjne,
oswietlenie terenu —
wykonane w 100%
Nawierzchnie drog i
chodnikéw — wykonane w
75%

Zagospodarowanie terenu —
wykonane w 75%

Zielen i mata architektura —
wykonane w 75%

Vil

Roboty wykonczeniowe -
zaawansowanie - 100% :

a.

Oktadziny klatek schodowych
—wykonane w 100%
Szpachlowanie i malowanie
mieszkan i czesci wspdlnych—
wykonane w 100%

30/06/2024

10%
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Balustrady wewnetrzne i
zewnetrzne —wykonane w
100%

Izolacje oraz oktadziny
balkonow i tarasow na
gruncie — wykonane 100%
Aranzacje czeSci wspolnych —
wykonane w 100%
Infrastruktura i infrastruktura
techniczna - zaawansowanie - 100% :

a. Nawierzchnie drég i
chodnikéw — wykonane w
100%

b. Zagospodarowanie terenu —
wykonane w 100%

c. Zielen i mata architektura —

wykonane w 100%

Podsumowanie: 100%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad

N 1)
waloryzacji

2)

Nie dopuszcza sie waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny majg wytgcznie wptyw:

réznice obmiarowe pomiedzy powierzchnig projektowang a powierzchnig rzeczywistg,
okres$long w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku jezeli powierzchnia

rzeczywista lokalu bedzie mniejsza nabywcy mogg zada¢ przeliczenia ceny

proporcjonalnie do ustalonej ceny 1 m2 powierzchni projektowej, jezeli powierzchnia
bedzie wieksza, cena pozostanie bez zmian.

zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej
przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy
ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwiekszona lub zmniejszona) zgodnie z
zasadami okreslonymiw § 10 ust. 5 oraz § 13 ust. 2 pkt b) wzoru umowy deweloperskiej,
stanowigcego zafgcznik nr 5 do niniejszego prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

\Warunki, na jakich mozna odstgpic od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow,

0 ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Odstgpienie od umowy deweloperskiej

|Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementdéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementdéw, o ktérych
mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz
z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;
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4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych
umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktdrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2,
w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej
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sumy.
2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43
ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych
z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy Srodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
W zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym  Funduszu  Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci sSrodkéw zwréconych
nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,

o0 ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1)zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyfacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli

takie obcigzenie istnieje;

2)w przypadku umow, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie

istnieje.
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Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wfasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r.
poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na
rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
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FALE BALTYKU

IT SPOEKA AKCYIN,

Prospekt informacyjny ,Fale Battyku IIIC” z dnia 17.11.2025 r.

- podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
igwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

 Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

znaku stowno-graficznego (numer prawa wyfacznego R.248632) ““ oraz numer R.229539 “n
znaku stownego (numer prawa wytgcznego R.229538): PKO BANK POLSKI
znaku stownego (numer prawa wytgcznego R.229540): PKO BP

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
23202419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowazinionej do reprezentacji dewelopera

Signature Not Ve:if;g’d
Dokument podpisaﬂ%rzez Marcin
Biatkowski

Data: 2025.11.19 12125:44 CET

..............................................

Zataczniki:

Zatgcznik nr 1 - Oswiadczenie o przetwarzaniu danych,

Zatacznik nr 2 - Rzut lokalu mieszkalnego z zaznaczeniem jego potozenia na kondygnacji,
Zatgcznik nr 3- Zakres i standard prac wykonczeniowych,

Zatgcznik nr 4 - Plan zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich,

Zatgcznik nr 5 - Wzér umowy deweloperskiej,

Zatgcznik nr 6 - Wzér prospektu informacyjnego,

Zatacznik nr 7 - Petnomocnictwo reprezentanta,

Zatacznik nr 8 - Rzut hali garazowej z zaznaczeniem wybranego miejsca postojowego,

Zatgcznik nr 9 - Rzut kondygnacji z zaznaczeniem komérki lokatorskiej.
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