WILENSKA PARK

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 17.11.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Stupsk, 17.11.2025r.

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO ,WILENSKA PARK”

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper GRANIT Spétka Akcyjna

Adres

Aleja Rzeczypospolitej 4D/177
80-369 Gdansk

Numer NIP i REGON

NIP: 584-280-62-90

REGON: 389351695

Numer telefonu

(+48) 669-111-222

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@granitsa.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.granitsa.pl

GRANIT SA, 80-369 Gdanisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
NIP: 584-280-62-90, Regon: 389351695, KRS: 0000909148, kapitat zaktadowy: 2.500.000zt

Sad Rejonowy Gdansk-Poétnoc w Gdarnisku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

Strona

1]



WILENSKA PARK

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Fale Battyku” potozone w Kotobrzegu przy ulicy

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

LIS Kolumba 23 A i B.
. 01.03.2022rr.
Data rozpoczecia
09.10.2024 r.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsiewziecie deweloperskie pn. ,Fale Battyku IlIC” potozone w Kotobrzegu przy

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Al ulicy Kolumba 23 C.
. 31.01.2023r.
Data rozpoczecia
09.10.2024 r.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

GRANIT SA, 80-369 Gdanisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
NIP: 584-280-62-90, Regon: 389351695, KRS: 0000909148, kapitat zaktadowy: 2.500.000zt
Sad Rejonowy Gdansk-Poétnoc w Gdarnisku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
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WILENSKA PARK

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnejinumer obrebu
ewidencyjnego

Dziatka numer 412/3 obreb 6 potozona w Stupsku przy ulicy Wileriskiej 7c; Adama
Mickiewicza 42, 43, 44; Broniewskiego 13, 13A, 14A; Zeromskiego 13, 14

Numer ksiegi wieczystej

SL1S/00016823/9

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

GRANIT SA, 80-369 Gdarisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
NIP: 584-280-62-90, Regon: 389351695, KRS: 0000909148, kapitat zaktadowy: 2.500.000zt
Sad Rejonowy Gdarisk-Pétnoc w Gdarsku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
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WILENSKA PARK

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w s3gsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia

e Dworzec Autobusowy

e Dworzec PKP

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

w trakcie opracowywania:

Uchwata Nr LXIV/912/23 Rady Miejskiej
w Stupsku z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

w sprawie przystapienia do
sporzgdzania planu ogdlnego miasta
Stupska.

https://bip.um.slupsk.pl/file/107531

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
,Mickiewicza” obszaru potozonego
w rejonie ulic Mickiewicza, Wojska

Polskiego, Zeromskiego i Wileriska w
Stupsku, uchwalonego Uchwatg nr
XLIII/645/09 Rady Miasta Stupska z dnia
30.09.209

Miejscowy plan odbudowy

nie dotyczy

Inne

nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony symbolem 1.1 MWU -
teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

ITeren oznaczony symbolem 2.2.U, 2.3.U,

2.5.U - teren zabudowy ustugowej
nieuciazliwej.
Teren oznaczony symbolem

3.4.UC/MWU/U - tereny rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? / tereny
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;j i
ustug nieucigzliwych/tereny ustug
nieuciazliwych.

Teren oznaczony symbolem 4.6.KDW/P —

tereny drég wewnetrznych i parkingow

GRANIT SA, 80-369 Gdarisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
NIP: 584-280-62-90, Regon: 389351695, KRS: 0000909148, kapitat zaktadowy: 2.500.000zt
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WILENSKA PARK

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Teren oznaczony symbolem 1.1 MWU —
nie ustala sie.

Teren oznaczony symbolem 2.2.U, 2.3.U,
2.5.U — nie ustala sie.

Teren oznaczony symbolem
3.4.UC/MWU/U dla zabudowy
mieszkaniowej — maksymalnie 40%

powierzchni dziatki lub terenu.
Teren oznaczony symbolem 4.6.KDW/—
nie ustala sie.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Ustalenia szczegbdtowe dotyczace
maksymalnej wysokos¢ zabudowy dla
terendw:

Teren oznaczony symbolem 1.1 MWU -
kalenica nowoprojektowanej zabudowy nie
moze przekroczyé poziomu najwyzszej
kalenicy zabudowy przylegtej.

Teren oznaczony symbolem 2.2.U, 2.3.U,
2.5.U wysokos$¢ zabudowy - 2 do 3
kondygnacji nadziemnych, jednorodna na
minimum  80%  tgcznej dtugosci
projektowanej elewacji, w nawigzaniu do
wysokosci zabudowy kwartatu, w ktérym
znajduje sie jednostka, bez mozliwosci
przekroczenia poziomu gzymsu
okapowego zabudowy historycznej
znajdujacej sie w bezposrednim
sgsiedztwie.

Teren oznaczony symbolem
3.4.UC/MWU/U
dla zabudowy UCi U

e wysokos$¢ zabudowy — 2

do 4 kondygnacji
nadziemnych,

e maksymalna wysokos$¢

elewacji
zlokalizowanej na
granicy dziatki — 13m,
bez mozliwosci
przekroczenia
poziomu gzymsu

okapowego zabudowy
historycznej
znajdujgcej sie w
bezposrednim
sgsiedztwie

e  maksymalna wysokos¢
budynku 21 m, przy
zatozeniu, iz elewacja

powyzej 13 m

GRANIT SA, 80-369 Gdarisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
NIP: 584-280-62-90, Regon: 389351695, KRS: 0000909148, kapitat zaktadowy: 2.500.000zt
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WILENSKA PARK

zlokalizowana jest
zgodnie z  liniami
nieprzekraczalnymi
oznaczonymi na
rysunku planu dla
zabudowy MWU:

e wysokos¢ zabudowy -2 do 4
kondygnacji nadziemnych,

e maksymalna wysoko$¢ poziomu
gzymsu okapowego 13 m, bez
mozliwosci przekroczenia
poziomu gzymsu okapowego
zabudowy historycznej
znajdujgcej sie w bezposrednim
sgsiedztwie

Teren oznaczony symbolem 4.6.KDW/P —
nie ustala sie

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Teren oznaczony symbolem 1.1 MWU —
nie ustala sie.
Teren oznaczony symbolem 2.2.U, 2.3.U,
2.5.U — nie ustala sie.
Teren oznaczony symbolem
3.4.UC/MWU/U - minimum 5%
powierzchni dziatki
- dla zabudowy mieszkaniowej — minimum
20%.

Teren oznaczony symbolem 4.6.KDW/—
nie ustala sie.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Teren oznaczony symbolem 1.1 MWU —
nie ustala sie.
Teren oznaczony symbolem 2.2.U, 2.3.U,
2.5.U — nie ustala sie.

Teren oznaczony symbolem
3.4.UC/MWU/U -

e dla obiektéw handlowych — min. 25
m.p./1000m? powierzchni

sprzedazy

¢ dla obiektéw zamieszkania zbiorowego —
min. 3 m.p./10 tézek

e dla obiektéw gastronomicznych — min.
24 m.p./100 miejsc

konsumpcyjnych

e dla biur, urzedéw, bankoéw, przychodni,
gabinetéw, kancelarii — min.

30 m.p./1000m? powierzchni uzytkowej

e dla kin, teatrow — min. 22 m.p./100
miejsc siedzgcych

e dla obiektow wystawowych, galerii —
min. 20 m.p./100m?

powierzchni uzytkowej

e dla zabudowy mieszkaniowej — min. 1
m.p./1 mieszkanie

Teren oznaczony symbolem 4.6.KDW/-

nie ustala sie.
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WILENSKA PARK

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie zapisami MPZP:

87

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

1. Zakazuje sie lokalizowania na obszarze
planu inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, dla ktérych,
zgodnie z § 2 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada

2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z
pozn. zm.), wymagane jest sporzgdzenie
raportu o oddziatywaniu na srodowisko.,
2. Zakazuje sie wytwarzania i sktadowania
materiatéw niebezpiecznych,

3. Zakazuje sie odprowadzania sciekdw
komunalnych do zbiornikow
bezodptywowych,

4. Zakazuje sie lokalizowania na obszarze
planu wolno stojgcych wiez i masztow
anten GSM,

5. Nakazuje sie ochrone zdrowego
drzewostanu oraz zapewnienie przyrostu
zieleni z

uwzglednieniem gatunkdéw rodzimych,

6. Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci
winna zamykac sie w granicach terendw,
do ktdérych

prowadzgcy dziatalnos¢ posiada tytut
prawny

7. Ustala sie, ze na terenach objetych
planem sposdb realizacji jego ustalen nie
spowoduje:

1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu; w przypadku stwierdzenia
przekroczen zastosowac w granicach
terendw lub poszczegdlnych
nieruchomosci urzagdzenia ttumigce
hatas,

2) przekroczenia emisji substancji
zanieczyszczajacych powietrze
atmosferycznych w ilosciach
ponadnormatywnych,

3) przekroczenia promieniowania
niejonizujgcego, stwarzajgcego zagrozenie
zdrowia i zycia ludzi,

4) wystgpienia wibracji o natezeniu

oddziatujgcym szkodliwie na srodowisko,
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WILENSKA PARK

Q zwtaszcza na zdrowie ludzi oraz
otaczajgce obiekty budowlane,

8. Nakazuje sie prowadzenie gospodarki
odpadami komunalnymi w sposéb
zorganizowany, z uwzglednieniem ich
segregacji, gromadzenia w kontenerach i
pojemnikach i wywdz na wysypisko
zgodnie z miejskim programem
gospodarki odpadami,

9. Nakazuje sie odprowadzenie wod
opadowych do kanalizacji deszczowej,
10. Nakazuje sie stosowanie na terenach
utwardzonych, dostepnych dla pojazdéw
samochodowych nawierzchni ze spadkami
w kierunku wpustéw deszczowych i
sprowadzanie wod opadowych do
kanalizacji deszczowej, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,

11. Projektowane uzytkowanie i
zagospodarowanie terenu nie moze
stanowic Zrddta zanieczyszczen dla
Srodowiska. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom Srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkgcji

12. Ulica Wojska Polskiego znajduje sie w
strefie ,,K” ochrony krajobrazu. Dla
zabudowy zlokalizowanej wzdtuz pierzei
\Wojska Polskiego ustala sie nakaz
zachowania elementdéw krajobrazu
urzgdzonego (aleja spacerowa) poprzez
biezgcg konserwacje i rekultywacje
zniszczonych elementéw architektury.

Wymagania dotyczagce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Zgodnie z zapisami MPZP:

811

Granice i sposoby zagospodarowania
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

Na obszarze objetym planem nie
wystepuja tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepisow, w tym tereny
gdrnicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz

zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
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Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspdtczesnej

Zgodnie z zapisami MPZP:

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury

wspotczesnej

1. Obszar planu znajduje sie w strefie ,,B”
ochrony zachowanych elementéw
zabytkowych, dla ktdrej istnieje obowigzek:
1) wykonywania wszelkich prac
budowlanych na obiektach wpisanych do
rejestru zabytkdw na podstawie
zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568),

2) uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow zakresu
remontu elewacji i projektéw przebudowy
formy przestrzennej obiektdw bedacych w
wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkOw na etapie ustalen zakresu robot
remontowych,

3) uzyskania pozytywnej opinii
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
koncepcji uzupetnien pierzei kwartatu
zabudowy,

4) dostosowania nowej zabudowy do
istniejgcej, historycznej kompozycji
urbanistycznej, poprzez zastosowanie
odpowiedniej skali i formy obiektéw
projektowanych, dgzac do harmonijnego
wspotistnienia elementéw nowych i
historycznych,

5) projektowania wypetnien nowa
zabudowa wedtug istniejgcych linii
zabudowy (regulacyjnych),

2. W granicach opracowania ustala sie
strefe ograniczonej ochrony
archeologiczno — konserwatorskiej ,,OW”,
w ktdrej ustala sie obowigzek
przeprowadzenia archeologicznych

badan interwencyjnych o charakterze
nadzoru archeologicznego nad pracami
ziemnymi w zakresie okreslonym
inwestorowi pozwoleniem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terendéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Zgodnie z zapisami MPZP:

§11

Granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw, w tym terenéw
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WILENSKA PARK

gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg
tereny lub obiekty podlegajgce ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym tereny gornicze, a takze
narazone na

niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
Zgodnie z zapisami MPZP:

8§14

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy|
systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. Ustalenia w zakresie komunikacji -
powigzanie komunikacyjne obszaru planu z
ulicami: Wojska Polskiego, Mickiewicza,
Wileriska, Zeromskiego, plac
Broniewskiego

2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w
wode:

1) adaptuje sie istniejgca sie¢
wodociggowa,

2) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci
wodociggowej, na zasadach okreslonych
przez

zarzadzajacego siecia.

3. Ustalenia w zakresie odprowadzenia
Sciekow:

1) adaptuje sie istniejgcy system kanalizacji
sanitarnej,

2) odprowadzenie Sciekow sanitarnych z
terenu objetego planem istniejgcym
systemem

zbiorczej kanalizacji sanitarnej do
istniejgcej miejskiej oczyszczalni na
zasadach

okreslonych przez zarzadzajgcego siecia.
4. Ustalenia w zakresie odprowadzenia
wod opadowych:

1) adaptuje sie istniejgca kanalizacje
deszczowa,

2) odprowadzenie wéd opadowych do
istniejgcego systemu zbiorczej kanalizacji
deszczowej

na zasadach okreslonych przez
zarzadzajacego sieciy,

3) wody opadowe z parkingdw naleSy
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej po
oczyszczeniu z substancji ropopochodnych.
5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w

Warunki iszczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegbtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

GRANIT SA, 80-369 Gdarisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
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WILENSKA PARK

ciepto:

1) adaptuje sie istniejgcy system grzewczy,
2) nakaz stosowania rozwigzan grzewczych
w oparciu o ekologiczne nisko emisyjne
czynniki

grzejne np. sie¢ cieplna, olej opatowy, gaz,
energia elektryczna, biopaliwa, pompy
cieplne.

3) nakaz sukcesywnej likwidacji istniejgcych
indywidualnych palenisk - zrodet emisji
zanieczyszczen

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w
energie elektryczna:

1) adaptuje sie istniejgcy system uzbrojenia
elektroenergetycznego, ktory realizuje
zapotrzebowanie na energie elektryczng
zabudowy w terenie objetym
opracowaniem,

2) nowo wznoszone obiekty realizujgce
funkcje ustalone planem zasilaé liniami
kablowymi

niskiego napiecia przez zintegrowane
ztacza kablowe z uktadem pomiarowym.

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) adaptuje sie istniejgcy sie¢ gazowa,

2) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci
gazowniczej, na zasadach ustalonych przez
zarzadzajacego siecia.

8. Ustalenia w zakresie gospodarki
odpadami:

Strona 8

Wprowadza sie bezwzgledny obowigzek
selektywnego postepowania z odpadami
komunalnymi. Ustala sie gromadzenie i
selektywng zbidrke odpaddw statych, ich
wywoz

przez specjalistyczne stuzby na wysypisko
komunalne.

Teren oznaczony symbolem 1.1 MWU:

- dostepnosc jednostek z komunikacji
publicznej - z przylegtych ulic

- lokalizacje zjazdéw z jednostki na
przylegtg ulice nalezy uzgodnic z zarzadca
drogi

- doprowadzenie mediow obstugujgcych
jednostki planu - z sieci

istniejgcych w drogach publicznych, za
pomoca przytgczy, lub

poprzez rozbudowe sieci istniejgcych w
granicach jednostki, w

oparciu o warunki techniczne ich wtascicieli

Teren oznaczony symbolem 2.2.U, 2.3.U,

GRANIT SA, 80-369 Gdarisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
NIP: 584-280-62-90, Regon: 389351695, KRS: 0000909148, kapitat zaktadowy: 2.500.000zt
Sad Rejonowy Gdarisk-Pétnoc w Gdarsku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
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2.5.U:

- dostepnos¢ jednostki z komunikacji
publicznej z ulic: Mickiewicza,

Wilenskiej i Placu Broniewskiego

- lokalizacje zjazdéw z jednostki na
przylegta ulice nalezy uzgodnic z zarzadca
drogi

- doprowadzenie mediéw obstugujacych
jednostki planu - z sieci

istniejgcych w drogach publicznych, za
pomoca przytgczy, lub

poprzez rozbudowe sieci istniejgcych w
granicach jednostki, w

oparciu o warunki techniczne ich wtascicieli
Teren oznaczony symbolem
3.4.UC/MWU/:

- dostepnos¢ jednostki z komunikacji
publicznej z ul. Mickiewicza, Zeromskiego,
Wilenskiej i placu Broniewskiego

- lokalizacje zjazdéw z jednostki na
przylegta ulice nalezy uzgodnic z zarzadca
drogi

- doprowadzenie mediéw obstugujacych
jednostki planu - z sieci istniejgcych w
drogach publicznych, za pomocg przytaczy,
lub poprzez rozbudowe sieci istniejgcych w
granicach jednostki, w oparciu o warunki
techniczne ich witascicieli

Teren oznaczony symbolem 4.6.KDW/P:

- teren wyposazy¢ w niezbedng
infrastrukture techniczna

- dopuszcza sie przebudowe sieci
uzbrojenia podziemnego oraz lokalizacje
nowych sieci za zgodq zarzadcy terenu

- lokalizacja sieci i urzadzen technicznych
na mocy decyzji zarzadcy terenu

- doprowadzenie mediéw obstugujacych
jednostki planu - z sieci istniejgcych w
drogach publicznych, za pomocg przytaczy,
lub poprzez rozbudowe sieci istniejgcych w
granicach jednostki, w oparciu o warunki
techniczne ich wtascicieli

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Plan nr 11: XXIX/421/08

1.MWU; 3. MWU - tereny adaptowanej
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z
ustugami wbudowanymi, ustugi typu:
handel, gastronomia, administracja,
turystyka, kultura oraz inne nieuciagzliwe
5.MWU - tereny projektowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
wbudowanymi, ustugi typu: handel,
gastronomia, administracja, turystyka,

kultura oraz inne nieuciazliwe

GRANIT SA, 80-369 Gdarisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
NIP: 584-280-62-90, Regon: 389351695, KRS: 0000909148, kapitat zaktadowy: 2.500.000zt
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7.KDW/P - tereny drég wewnetrznych i
parkingéw

Plan nr 14: XXXIX-605-09

01.1.MW,U; 01.4.MW,U - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
02.3.MW,U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami

05.5.ZP; 05.14.ZP - zielen publiczna
06.2.Pp - teren przestrzeni publicznych

Plan nr 55: XLI_592_13

27.MW/U - zabudowa mieszkalno-
ustugowa o wysokiej intensywnosci
zabudowy

03-KDz - droga zbiorcza Z, ul. Mickiewicza

Plan nr 61: XLII-541-05

6.1.MWU; 7.1.MWU; 9.1.MWU; 9.2.MWU;
11.1.MWU; 11.2.MWU - tereny
adaptowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi
ustugi: handlu, gastronomii,

administracji, turystyki, kultury oraz inne
nieucigzliwe.

6.2.MWU - tereny projektowanej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami wbudowanymi ustugi: handlu,
gastronomii, administracji, turystyki,
kultury oraz inne nieucigzliwe

7.2.KDW/P; 9.4.KDW/P; 11.3.KDW/P;
11.4.KDW/P - tereny drég wewnetrznych i
parkingéw

11.10.U,MW - teren zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

11.9.U,KP - teren ustug centrotwédrczych z
dopuszczeniem ustug komunikacyjnych -

- parking wielopoziomowy

11.7.UH - tereny ustug handlu z
dopuszczeniem innych ustug nieucigzliwych
11.6.UH; 11.8.UH - tereny ustug handlu z
dopuszczeniem innych ustug nieuciazliwych
12.7.ZP - tereny zieleni urzgdzonej

7.3.E; 11.11.E - teren infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka;
cieptownictwo; gazownictwo

05.KDL; 06.KDL; 09.KDL; - droga lokalna
10.KDL - droga lokalna

11.KDL - droga lokalna

15.KDPJ - droga pieszo-jezdna

16.KDPJ - droga pieszo-jezdna
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Plan nr 119: XXIV/352/12

01.04.MW,U; 01.05.MW,U; 01.10.MW, U;
01. 11.MW,U - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowe;j

15.17.KS - ogdlnodostepne tereny
komunikacji samochodowej- strefa
zamieszkania

17.37.KDL - tereny drég publicznych
lokalnych

Plan nr 128: XXXVIII/537/13

02.14.U, 02.15.U, 02.16.U - tereny ustug
03.2.CP, 03.5.CP - tereny pasa ciggu
pieszego

04.1.CPJ, 04.4.CPJ - tereny pasa ciggu
pieszo — jezdnego

05.6.KDL, 05.9.KDL - tereny drég
publicznych lokalnych

06.3.KDD - tereny drég publicznych
dojazdowych

Plan nr 11: XXIX/421/08

1.MWU; 3. MWU - nie ustala sie wskaznika
dla istniejgcej, adaptowanej w planie
zabudowy

5.MWU - nie ustala sie

7.KDW/P - nie ustala sie

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Plan nr 14: XXXIX-605-09

01.1.MW,U; 01.4.MW,U - nie ustala sie
02.3.MW,U - nie ustala sie

05.5.ZP; 05.14.ZP - nie dotyczy

06.2.Pp - nie ustala sie

Plan nr 55: XLI_592_13
27.MW/U - nie ustala sie
03-KDz - nie ustala sie

Plan nr 61: XLII-541-05

6.1.MWU; 7.1.MWU; 9.1.MWU; 9.2.MWU;
11.1.MWU; 11.2.MWU - nie ustala sie
6.2.MWU - nie ustala sie

7.2.KDW/P; 9.4 KDW/P; 11.3.KDW/P;
11.4.KDW/P - nie ustala sie
11.10.U,MW - nie ustala sie

11.9.U,KP - nie ustala sie

11.7.UH - nie ustala sie

11.6.UH; 11.8.UH - nie ustala sie
12.7.ZP - nie ustala sie

7.3.E; 11.11.E - nie ustala sie

05.KDL; 06.KDL; 09.KDL; - nie ustala sie
11.KDL - nie ustala sie

GRANIT SA, 80-369 Gdarisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
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15.KDPJ - nie ustala sie
16.KDPJ - nie ustala sie

Plan nr 119: XXIV/352/12

01.04.MW, U; 01.05.MW,U; 01.10.MW, U;
01.11.MW,U - nie ustala sie

15.17.KS - nie ustala sie

17.37.KDL - nie ustala sie

Plan nr 128: XXXVIII/537/13

02.14.U, 02.15.U, 02.16.U - nie ustala sie
03.2.CP, 03.5.CP - nie ustala sie
04.1.CPJ, 04.4.CPJ - nie ustala sie
05.6.KDL, 05.9.KDL - nie ustala sie
06.3.KDD - nie ustala sie

Plan nr 11: XXIX/421/08

1.MWU; 3. MWU - nie ustala sie wskaznika
dla istniejgcej, adaptowanej w planie
zabudowy

5.MWU - nie ustala sie

7.KDW/P - nie ustala sie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Plan nr 14: XXXIX-605-09

01.1.MW,U; 01.4.MW,U - nie ustala sie
02.3.MW,U - nie ustala sie

05.5.ZP; 05.14.ZP - nie dotyczy

06.2.Pp - nie ustala sie

Plan nr 55: XLI_592_13
27.MW/U - nie ustala sie
03-KDz - nie ustala sie

Plan nr 61: XLII-541-05

6.1.MWU; 7.1.MWU; 9.1.MWU; 9.2.MWU;
11.1.MWU; 11.2.MWU - nie ustala sie
6.2.MWU - nie ustala sie

7.2.KDW/P; 9.4 KDW/P; 11.3.KDW/P;
11.4.KDW/P - nie ustala sie
11.10.U,MW - nie ustala sie

11.9.U,KP - nie ustala sie

11.7.UH - nie ustala sie

11.6.UH; 11.8.UH - nie ustala sie
12.7.ZP - nie ustala sie

7.3.E; 11.11.E - nie ustala sie

05.KDL; 06.KDL; 09.KDL; - nie ustala sie
11.KDL - nie ustala sie

15.KDPJ - nie ustala sie

16.KDPJ - nie ustala sie

Plan nr 119: XXIV/352/12

01.04.MW,U; 01.05.MW, U; 01.10.MW, U;
01. 11.MW,U - nie ustala sie

15.17.KS - nie ustala sie

GRANIT SA, 80-369 Gdarisk, al. Rzeczypospolitej 4D/177 (Il pietro)
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17.37.KDL - nie ustala sie

Plan nr 128: XXXVIII/537/13

02.14.U, 02.15.U, 02.16.U - nie ustala sie
03.2.CP, 03.5.CP - nie ustala sie
04.1.CPJ, 04.4.CPJ - nie ustala sie
05.6.KDL, 05.9.KDL - nie ustala sie
06.3.KDD - nie ustala sie

Plan nr 11: XXIX/421/08

1.MWU; 3. MWU - nie ustala sie wskaznika
dla istniejgcej, adaptowanej w planie
zabudowy

5.MWU - nie ustala sie

7.KDW/P - nie ustala sie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Plan nr 14: XXXIX-605-09

01.1.MW,U; 01.4.MW,U - nie ustala sie
02.3.MW,U - nie ustala sie

05.5.ZP; 05.14.ZP - nie ustala sie
06.2.Pp - ustala sie maksymalnie 20%

Plan nr 55: XLI_592_13

27.MW/U - nie dopuszcza sie zwiekszenia
procentu zabudowy terenu

03-KDz - nie ustala sie

Plan nr 61: XLII-541-05

6.1.MWU; 7.1.MWU; 9.1.MWU; 9.2.MWU;
11.1.MWU; 11.2.MWU - nie ustala sie
wskaznika dla istniejgcej, adaptowanej w
planie zabudowy, posiadajgcej wydzielone
juz lub nowo ustalone w planie dziatki
przydomowe

6.2.MWU - nie ustala sie wskaznika dla
projektowanej zabudowy uzupetniajgce;j
(plombowej) nie majacej odrebnego
terenu przydomowego

7.2.KDW/P; 9.4.KDW/P; 11.3.KDW/P;
11.4.KDW/P - nie ustala sie
11.10.U,MW - max. 50% tacznej
powierzchni dziatki

11.9.U,KP - nie ustala sie wskaznika
powierzchni zabudowy

11.7.UH - max. 50% facznej powierzchni
dziatki

11.6.UH; 11.8.UH - nie ustala sie

12.7.ZP - nie ustala sie, faczna
powierzchnia zabudowy tymczasowej do
25m?

7.3.E; 11.11.E - nie ustala sie, adaptacja
stanu istniejgcego

05.KDL; 06.KDL; 09.KDL; - nie ustala sie
11.KDL - nie ustala sie
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15.KDPJ - nie ustala sie
16.KDPJ - nie ustala sie

Plan nr 119: XXIV/352/12

01.04.MW,U; 01.05.MW, U; 01.10.MW, U;
01. 11.MW,U - ustala sie maksymalnie 85%
powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki (nie dotyczy garazy
kubaturowo zlokalizowanych ponizej
poziomu terenu)

15.17.KS - nie ustala sie

17.37.KDL - nie ustala sie

Plan nr 128: XXXVIII/537/13

02.14.U, 02.15.U, 02.16.U - nie ustala sie
03.2.CP, 03.5.CP - nie ustala sie
04.1.CPJ, 04.4.CPJ - nie ustala sie
05.6.KDL, 05.9.KDL - nie ustala sie
06.3.KDD - nie ustala sie

Plan nr 11: XXIX/421/08

1.MWU; 3. MWU - 3 do 4 kondygnacji +
poddasze uzytkowe, w nawigzaniu do
wysokosci zabudowy istniejgcej w
bezposrednim sgsiedztwie,

5.MWU - 3 do 4 kondygnacji + poddasze
(uzytkowe), w nawigzaniu do wysokosci
zabudowy istniejgcej w bezposrednim
sgsiedztwie

7.KDW/P — nie dotyczy

Maksymalna wysokos$é zabudowy

Plan nr 14: XXXIX-605-09

01.1.MW,U; 01.4.MW,U - maksymalnie 4
kondygnacje nadziemne + poddasze
uzytkowe, kalenica nowoprojektowanej
zabudowy nie moze przekroczy¢ poziomu
najwyzszej kalenicy zabudowy przylegtej
02.3.MW,U - 3 do 4 kondygnacje
nadziemne + poddasze uzytkowe, kalenica
nowoprojektowanej zabudowy nie moze
przekroczy¢ poziomu najwyzszej kalenicy
zabudowy przylegtej

05.5.ZP; 05.14.ZP - nie dotyczy

06.2.Pp - maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne

Plan nr 55: XLI_592_13
27.MW/U - maksymalna istniejgca
03-KDz — nie dotyczy

Plan nr 61: XLII-541-05

6.1.MWU; 7.1.MWU; 9.1.MWU; 9.2.MWU;
11.1.MWU; 11.2.MWU -3 do 4
kondygnacji + poddasze (uzytkowe),
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w nawigzaniu do wysokosSci zabudowy
istniejgcej w bezposrednim sasiedztwie
6.2.MWU - 3 do 4 kondygnacji + poddasze
(uzytkowe), w nawigzaniu do wysokosci
zabudowy istniejgcej w bezposrednim
sgsiedztwie

7.2.KDW/P; 9.4 KDW/P; 11.3.KDW/P;
11.4.KDW/P - Ustala sie zakaz lokalizacji w
granicach jednostek wszelkiej zabudowy, z
wyjatkiem parkingdw podziemnych, lub
zagtebionych w gruncie % kondygnacji, z
pokryciem ,, dachami zielonymi” na min
50% powierzchni i mozliwoscig
zagospodarowania pozostatej czesci pod
funkcje podstawowg

11.10.U,MW - 2 do 3 kondygnacji (+
poddasze), w nawigzaniu do wysokosci
zabudowy sasiedniej

11.9.U,KP - 3 kondygnacje nadziemne, w
nawigzaniu do wysokosci zabudowy
kwartatu w ktérym znajduje sie jednostka,
bez mozliwosci przekroczenia poziomu
gzymsu okapowego zabudowy historycznej
znajdujacej sie w bezposrednim
sgsiedztwie (dla projektowanej zabudowy z
dachami ptaskimi max. catkowita wysokos¢
pierzei)

11.7.UH - 2 do 3 kondygnacji (+ poddasze),
W nawigzaniu do wysokosci zabudowy
istniejgcej w sgsiedztwie

11.6.UH; 11.8.UH - 3 kondygnacje +
poddasze (uzytkowe) w nawigzaniu do
wysokosci zabudowy historycznej pierzei
kwartatu do ktérej przylega przedmiotowa
jednostka

12.7.ZP - nie dotyczy

7.3.E; 11.11.E - nie ustala sie

05.KDL; 06.KDL; 09.KDL; - nie dotyczy
11.KDL - nie dotyczy

15.KDPJ - nie dotyczy

16.KDPJ - nie dotyczy

Plan nr 119: XXIV/352/12

01.04.MW,U; 01.05.MW, U; 01.10.MW, U;
01. 11.MW,U - dla terenéw: 04.MW, U;
10.MW,U; 11.MW,U ustala sie nie wiecej
niz 4 kondygnacje nadziemne, dla terenu:
0.5.MW,U ustala sie nie wiecej niz 5
kondygnacji nadziemnych,

15.17.KS — nie dotyczy

17.37.KDL — nie dotyczy

Plan nr 128: XXXVI11/537/13
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02.14.U, 02.15.U, 02.16.U - nie ustala sie
03.2.CP, 03.5.CP - nie ustala sie

04.1.CPJ, 04.4.CPJ - nie ustala sie
05.6.KDL, 05.9.KDL - nie ustala sie
06.3.KDD - nie ustala sie

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Plan nr 11: XXIX/421/08

1.MWU; 3. MWU - min. 50% tacznej
powierzchni dziatki przydomowej
5.MWU - nie ustala sie

7.KDW/P - min. 10% dla wariantu
parkingdw naziemnych, min. 50%
powierzchni dachow dla wariantu z
parkingami podziemnymi i naziemnymi

Plan nr 14: XXXIX-605-09

01.1.MW,U; 01.4.MW,U - nie ustala sie
02.3.MW,U - nie ustala sie

05.5.ZP; 05.14.ZP - ustala sie minimalnie
60% powierzchni terenu

06.2.Pp - ustala sie minimalnie 15%
powierzchni terenu

Plan nr 55: XLI_592_13
27.MW/U — min. 20%
03-KDz - nie dotyczy

Plan nr 61: XLII-541-05

6.1.MWU; 7.1.MWU; 9.1.MWU; 9.2.MWU;
11.1.MWU; 11.2.MWU - min. 50% tacznej
powierzchni dziatki przydomowej
6.2.MWU - dla zabudowy uzupetniajgcej
posiadajacej wspdlny teren przydomowy z
sgsiednig zabudowa - min 50% wspdlnego
terenu przydomowego, dla nowo
projektowanej zabudowy z odrebnym
terenem przydomowym — min. 30% tacznej
powierzchni dziatki

7.2.KDW/P; 9.4.KDW/P; 11.3.KDW/P;
11.4.KDW/P - min.10% dla wariantu
parkingdw naziemnych, min.50%
powierzchni dachow dla wariantu z
parkingami podziemnymi i naziemnymi
11.10.U,MW - min.15% tacznej powierzchni
dziatki dla zabudowy ustugowej, min.30%
tacznej powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej

11.9.U,KP - min. 15% tgcznej powierzchni
jednostki

11.7.UH - nie ustala sie

11.6.UH; 11.8.UH - nie ustala sie dla
jednostki 11.6.UH, min.10% powierzchni
dla jednostki 11.8.UH

12.7.ZP - adaptacja stanu istniejgcego z
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mozliwoscig pomniejszenia terenow
biologicznych na rzecz powierzchni
utwardzonych z elementami matej
architektury o max. 5%

7.3.E; 11.11.E - nie ustala sie

05.KDL; 06.KDL; 09.KDL; - nie dotyczy
11.KDL - nie dotyczy

15.KDPJ - nie dotyczy

16.KDPJ - nie dotyczy

Plan nr 119: XXIV/352/12

01.04.MW,U; 01.05.MW, U; 01.10.MW, U;
01. 11.MW,U - nie ustala sie

15.17.KS - nie dotyczy

17.37.KDL - nie dotyczy

Plan nr 128: XXXVIII/537/13

02.14.U, 02.15.U, 02.16.U - nie ustala sie
03.2.CP, 03.5.CP - nie ustala sie

04.1.CPJ, 04.4.CPJ - nie ustala sie
05.6.KDL, 05.9.KDL - nie dotyczy

06.3.KDD - nie dotyczy

Plan nr 11: XXIX/421/08

a) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami w pierzejach ulic
oraz zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej — min. 1,2
miejsce postojowe/1 mieszkanie

i nie mniej niz 3 miejsca postojowe/100m2
powierzchni ustug,

b) dla obiektéw handlowych — min. 25
miejsc postojowych/1000m2 powierzchni
sprzedazy,

c) dla restauracji, kawiarni, barow — min.
24 miejsca postojowe/100 miejsc
konsumpcyjnych,

d) dla biur, urzedéw, bankoéw, przychodni,
gabinetéw lekarskich, kancelarii
adwokackich — min. 30 miejsc
postojowych/1000m2 powierzchni
uzytkowe;j,

e) dla kin, teatréw — min. 22 miejsca
postojowe/100 miejsc siedzgcych,

f) dla obiektéw wystawowych, galerii —
min. 20 miejsc postojowych/1000m2
powierzchni uzytkowej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Plan nr 14: XXXIX-605-09

01.1.MW,U; 01.4.MW,U — nie ustala sie
02.3.MW,U - nie ustala sie

05.5.ZP; 05.14.ZP - nie ustala sie
06.2.Pp - nie ustala sie
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Plan nr 55: XLI_592_13

27.MW/U - parkingi nalezy zapewnic
odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych
03-KDz - Nie dotyczy

Plan nr 61: XLII-541-05
ustala sie nastepujace wskazniki
parkingowe do obliczania zapotrzebowania
na miejsca postojowe dla samochodow
osobowych na nowych terenach
inwestycyjnych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami w pierzejach ulic
oraz zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie i
nie mniej niz 3 miejsca postojowe / 100 m?
powierzchni ustug,
b) dla obiektéw handlowych — min.25
miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni
sprzedazy,
c) dla restauracji, kawiarni, baréw — min.24
miejsca postojowe / 100 miejsc
konsumpcyjnych,
d) dla biur, urzedéw, bankéw, przychodni,
gabinetow lekarskich, kancelarii
adwokackich — min.30 miejsc postojowych
1000 m? powierzchni uzytkowej,
e) dla kin, teatréw — min.22 miejsca
postojowe / 100 miejsc siedzgcych,
f) dla obiektéw wystawowych, galerii —
min.20 miejsc postojowych / 1000 m?
powierzchni uzytkowej,
g) dla obiektéw sportu i rekreacji — min.10
miejsc postojowych / 100 m? powierzchni
uzytkowej

Plan nr 119: XXIV/352/12

wskazniki w zakresie komunikacji i zasady
organizacji miejsc parkingowych
przyjmowac zgodnie ze wskaznikami do
obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej — min. 1,2 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla obiektéw handlowych — min. 25
miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni ustug,

c) dla restauracji, kawiarni, baréw — min. 2
miejsca postojowe na 10 miejsc
konsumpcyjnych,
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d) dla biur, urzedéw, bankéw, kancelarii
adwokackich — min. 3 miejsca postojowe
na 100m?2 powierzchni uzytkowej,

e) dla przychodni, gabinetéw lekarskich —
min. 1 miejsce postojowe na 1 gabinet,

f) dla hoteli, pensjonatéw — min. 1 miejsce
postojowe na 3 pokoje hotelowe,

g) dla domdw kultury — min.1 miejsce
postojowe na 100m? powierzchni
ustugowej,

Powyzsze wskazniki nie obowigzujg w
przypadku tworzenia nowych funkgji,
adaptacji, zmiany sposobu uzytkowania, w
ramach istniejgcej kubatury

Plan nr 128: XXXVIIl/537/13

02.14.U, 02.15.U, 02.16.U - nie ustala sie
03.2.CP, 03.5.CP - nie ustala sie
04.1.CPJ, 04.4.CP]J - nie ustala sie
05.6.KDL, 05.9.KDL - nie ustala sie
06.3.KDD - nie ustala sie

Ustalenia decyzji o warunkach  [Funkcja zabudowy i zagospodarowania |nie dotyczy

zabudowy albo decyzji terenu
o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego

dla terenu objetego Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
przedsiewzieciem .
deweloperskim lub zadaniem gabaryty nie dotyczy
inwestycyjnym w przypadku nie dotyczy
braku miejscowego planu forma architektoniczna
zagospodarowania nie dotyczy
przestrzennego usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

nie dotycz
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia vezy

ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig
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nie dotycz
warunki ochrony dziedzictwa vezy

kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

. . nie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony innych
terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych
nie dotycz
warunki i szczegétowe zasady obstugi vezy
w zakresie komunikacji
nie dotycz
warunki i szczegétowe zasady obstugi vezy
w zakresie infrastruktury technicznej
- . nie dotyczy
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
nie dotycz
nadziemna intensywno$¢ zabudowy yezy
nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy

e Budowa wezta transportowego
Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego Stupska z
elementami priorytetéw dla
komunikacji zbiorowej - Uchwata
Nr V/72/19 Rady Miejskiej w
Stupsku z dnia 27 lutego 2019 r.
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego ,,Dworzec” w
Stupsku

e Likwidacja dotychczasowego
dworca autobusowego przy ul.
Wilenskiej oraz mozliwa budowa
kompleksu zabudowy
mieszkaniowo- ustugowe; -
Uchwata Nr LIV/787/23 Rady
Miejskiej w Stupsku z dnia 25
stycznia 2023 r. w sprawie
przystapienia do opracowania
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego ,Mickiewicza B"
w Stupsku

Informacje dotyczace miejscowych planach
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od

terenu objetego
przedsiewzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:
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decyzjach o warunkach zabudowy brak
i zagospodarowania terenu

brak
decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

brak

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego

lub zadaniem inwestycyjnym:

przedsiewzieciem deweloperskim

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja nr 109/2023 z dn.
27.07.2023 r. o0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej
obejmujacej przebudowe wraz z
rozbudowsq placu Starego Rynku
na terenie placu Stary Rynek, ul.
Nowobramskiej, ul. Kowalskiej,
ul. Bema, ul. Zamenhofai ul.
Grodzkiej w Stupsku w ramach
zadania pn. ,Przebudowa
Starego Rynku w Stupsku”.

https://bip.um.slupsk.pl/oglosze
nia/4224.html

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii brak
kolejowej

. . .. |brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

. . .. [orak
decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

. : N . [prak
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe;j

brak

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej
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brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowej

nie dotycz
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji vezy

w  zakresie  Centralnego  Portu
Komunikacyjnego

. . .. |nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

nie dotycz
decyzja o ustaleniu lokalizacji yezy

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe jest TAK NIE
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest TAK NIE

zaskarzone

Decyzja nr 46/2018 wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Stupska w dniu 14
lutego 2018 roku (znak B-V.6740.418.2017) zatwierdzajgcej projekt budowlany i
udzielajacej pozwolenia na budowe dla Centrum Handlowego w Stupsku Sp. z 0.0. z
siedzibg w Bydgoszczy obejmujacego budowe obejmujacego zespot dziewieciu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — budynki A, B, C, D, E, H, | z funkcjg ustug
w parterze, budynki F i G, hali garazowej wraz z zagospodarowaniem terenu, place
rekreacyjne na terenie dziatki nr 412/3 obr. 6 przy ul. Mickiewicza 42 — 44 w Stupsku
oraz decyzji z dnia 08 listopada 2021r przenoszacej decyzje z dnia 14 lutego 2018r
Nr. 46/2018 znak B-V.6740.418.2017 na GRANIT S.A. z siedzibg w Gdansku przy Alei
Rzeczpospolitej 4D/177. Wszystkie warunki zawarte w decyzji o pozwoleniu na
budowe z dnia 14 lutego 2018 roku Nr 46/2018 pozostajg bez zmian.

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Lo 03.09.2024 .
Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020r. poz. 1333, 21272320
orazz2021r.poz. 11, 234,282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ
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Nie dotyczy.
Data L

zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Termin rozpoczecia prac: 23.11.2021 r.

ey Termin zakonczenia prac budowlanych: 31.08.2024 r.

termin
rozpoczecia i
zakonczenia prac
budowlanych

Liczba budynkéw

Opis ) . i . , .| BudynkiA,B,C,D,E,H stykajg sie Scianami
przedsiewziecia Rozmieszczenie budynkdédw na nieruchomosci szczytowymi, minimalna odlegtosé
deweloperskiego Lnuadl\e;:{(am?)odac minimalny  odstep  miedzy pomiedzy pozostatymi budynkami F,G,| to
lub zadania 16,33m

inwestycyjnego

Wymiary sg obliczone w Swietle pionowych przegréd w stanie wykornczonym, przy
uwzglednieniu tynkéw i oktadzin, na poziomie podtogi bez uwzgledniania listew
przypodtogowych, progow itp.

Sposdb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okreslona jest na podstawie rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz przy uwzglednieniu tresci Polskiej
Normy PN-ISO 9836. Powierzchnia uzytkowa uwzglednia powierzchnie elementédw nadajacych
sie do demontazu i rozbidrki (rury, kanaty i scianki dziatowe), nie uwzglednia natomiast
powierzchni otwordw na drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajgcych.

udziat wtasny na poziomie -21%

Srodki kredytowe — 47%
wptaty nabywcow — 32%

Zamierzony sposéb | Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych —
i procentowy kredyt, srodki wtasne, inne

udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskieg
o lub zadania

W nastepujacych instytucjach finansowych

PKO Bank Polski Spétka Akcyjna
(wypetnia sie w przypadku kredytu) P v)

inwestycyjnego
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
nabywcow powierniczy®
., . . L Dla otwartego mieszkaniowego rachunku
Wysokos¢ stawki procentowe], wedtug ktorej jest o {0,459
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz powierniczego - wynosi 0,45%
Gwarancyjny
i Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wytgcznie do gromadzenia
Gtéwne zasady . y , L , .
funkcjonowania i przechowywania srodkéw pienieznych wptacanych przez Nabywcéw lokali na poczet cen
wybranego rodzaju sprzedazy za lokale.
zabezpiecz 2. Bank lub spoétdzielcza kasa oszczednosciowo — kredytowa, zwana dalej: ,,kasg”, prowadzace]
enia mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
srodkow Nabywcy, a na zgdanie Nabywcy podajg szczegétowe informacje dotyczace wptat i wyptat
nabywcy
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10.

11.

12.

13.

dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest Nabywca wystepujacy z zgdaniem
udzielenia informac;ji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy|
po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powoddw. Termin wypowiedzenia umowy|
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega
skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg. Bank lub kasa informujg Nabywce
na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedzialy umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasg umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez bank lub kase, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy,
ktora zostata wypowiedziana. Zasady postepowania na wypadek wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 695, dalej: ,,Ustawa”).

Deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg
dewelopera.

Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakornczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego na zasadach okreslonych w art. 16 Ustawy.

Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg $rodkéw pienieznych
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach
okreslonych w art. 17 Ustawy.

Zwrot Srodkéw pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastepowaé w razie
odstgpienia przez strone od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania z zastrzezeniem
wyptat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron bank lub kasa

wyptaca Nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na rachunku powierniczym wj|
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14.

nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy

deweloperskiej.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz odstgpienie, strony|
przedstawig zgodne pisemne oswiadczenie woli

zgromadzonych przez Nabywce na rachunku powierniczym

0 podziale Srodkéw pienieznych

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
Srodkéw nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Lp.

ETAP

Elementy

Termin
zakonczenia

Zaawansowanie

Termin ptatnosci

Wykup terenu - zaawansowanie od poczatku budowy -
100%

Dokumentacja projektowa - zaawansowanie od
poczatku budowy - 75%

Roboty przygotowawcze (bez rozbidrki trafostacji) -
zaawansowanie od poczatku budowy - 100%

2021-12-31

15%

ZREALIZOWANY

Roboty ziemne - zaawansowanie od poczatku budowy
- 40%

Stan surowy - zaawansowanie od poczatku budowy -
25%
a. fundamenty hali garazowej wykonane w
25%,
b. 1 budynek z 9 — wykonane fundamenty,
c. 1 budynek z 9 - wykonany strop nad Ip.,
d. 1 budynek z9 - wykonany strop nad llp.,

Instalacje elektryczne - zaawansowanie od poczatku
budowy - 10%

a. 3z9 budynkéw — wykonane instalacje uziomow
fundamentowych,

Instalacje sanitarne - zaawansowanie od poczatku
budowy - 10%

a. 329 budynkdw - wykonane instalacje pod ptytami
fundamentowymi,

2022-04-30

13%

ZREALIZOWANY

Dokumentacja projektowa - zaawansowanie od
poczatku budowy - 100%

Roboty ziemne - zaawansowanie od poczatku budowy
-100%

Stan surowy - zaawansowanie od poczatku budowy -
65%
a. strop nad halg garazowg wykonany w
100%;
b. 4 budynkéw z 9 - wykonany stan surowy z
dachem (konstrukcja wraz z poszyciem),
c. 2 budynki z 9 - wykonany stan surowy z
konstrukcjg dachu,

Roboty wykorczeniowe - zaawansowanie od poczgtku
budowy - 5%
a. 4 budynki z 9 - stolarka okienna
zamontowana w bez witryn ALU;

2023-03-31

19%

ZREALZIOWANY

Stan surowy - zaawansowanie od poczatku budowy -
90%
a. strop nad halg garazowg wykonany w
100%,
b. 6 budynkéw z 9 — wykonany stan surowy
z dachem (konstrukcja wraz z poszyciem),
c. 3 budynki z 9 — wykonany stan surowy z
konstrukcjg dachu,

2023-06-30

13%

ZREALIZOWANY
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Przygotowanie terenu, Infrastruktura przy budynkach
- zaawansowanie od poczgtku budowy - 55%

a. wykonane przytacza wod-kan, deszczowe,

b. przebudowy i likwidacja kolizji
energetycznych,

[ rozbidrka stacji transformatorowej

Roboty wykonczeniowe - zaawansowanie od poczgtku
budowy - 12%
a. 6 budynki z 9 — wykonana stolarka
okienna zamontowana bez stolarki ALU,
b. 3 budynki z 9 - wykonana elewacja wraz
balustradami zewnetrznymi
Stan surowy - zaawansowanie od poczatku budowy -
100% (mozliwe lokalne otwory technologiczne na ZREALIZOWANY
zurawie i inne urzagdzenia budowlane do zamknigcia)
Przygotowanie terenu, Infrastruktura przy budynkach
- zaawansowanie od poczgtku budowy - 70%
a. Izolacje stropu hali garazowej 60%,
b. Warstwy drenazowe stropu hali
garazowej 60%,
[ Montaz nowej stacji transformatorowej
d. Zainstalowane 3 wezty cieplne z9
Instalacje elektryczne - zaawansowanie od poczatku
budowy - 40%
a. 6 budynkoéw z 9 — wykonane okablowanie
w lokalach i czesciach wspdlnych, bez
opraw i aranzacji czesci wspolnych,
Instalacje sanitarne - zaawansowanie od poczatku
budowy - 45%
a. 3 budynkéw z 9 - wykonane piony wod-
kan oraz wentylacji

o
> v b. 3 budynki z 9 - wykonane piony i 2023-09-30 15%
rozprowadzenia po lokalach, bez
montazu wentylatoréw zbiorczych,
wyciggow, grzejnikow itd.),
Roboty wykoriczeniowe zaawansowanie od poczatku
budowy - 30%
a. 9 budynkdéw z 9 — wykonana stolarka
okienna PCV,
b. 4 budynki z 9 — wykonana stolarka
okienna ALU,
[ 2 budynki z 9 — wykonany montaz drzwi
do mieszkan i stolarki wewnetrznej
d. 2 budynki z 9 - wykonane tynki,
e. 2 budynki z 9 — wykonane podtoza pod
posadzki,
f. 4 budynki z 9 - wykonana elewacja wraz z
balustradami zewnetrznymi
g. 1 budynek z 9 — zamontowany dzwig
osobowy
Infrastruktura techniczna - zaawansowanie od
poczatku budowy - 85%
a. Izolacje stropu hali garazowej 100%,
b. Przebudowy i likwidacja kolizji uzbrojenia
terenu,
[ Zainstalowane 6 weztéw cieplnych z 9
Instalacje elektryczne - zaawansowanie od poczatku ZREALIZOWANY
budowy - 85%
a. 6 budynkoéw z 9 — wykonana kompletna
instalacja w lokalach i czesciach
wspolnych,
b. 3 budynki z 9 — wykonane okablowanie
6 \'/| bez biatego montazu, bez opraw i 2024-03-31 15%
aranzacji na czesciach wspolnych,
c. Wykonane okablowanie hali garazowe;j

bez opraw i biatego montazu
Instalacje sanitarne - zaawansowanie od poczatku
budowy - 85%

a. 6 budynkoéw z 9 — wykonane instalacje
wraz z urzadzeniami zbiorczymi i
grzejnikami,

b. 3 budynki z 9 - wykonane piony i
rozprowadzenia po lokalach, bez
montazu wentylatoréw zbiorczych,
wyciggow, cieptomierzy itd.,
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c. Wykonane rozprowadzenia instalacji w
hali garazowej bez urzadzen

Roboty wykoriczeniowe - zaawansowanie od
poczatku budowy - 65%

a. 9 budynkéw z 9 - wykonane tynki,

b. 9 budynkdéw z 9 — wykonane podtoza pod

posadzki,

c. 7 budynkéw z 9 — wykonany montaz
drzwi do mieszkan i stolarki wewnetrznej

d. 7 budynkéw z 9 — wykonana elewacja
wraz z balustradami zewnetrznymi

e. 3 budynki z 9 — wykonane szpachlowanie,

malowanie i aranzacje czesci wspélnych

Infrastruktura techniczna - zaawansowanie od
poczatku budowy - 100%

a. nawierzchnie z kostki i zagospodarowanie
terenu,

b. nasadzenia zieleni i zagospodarowanie
terenu

[ oswietlenie zewnetrzne dziedzifica/patio

Instalacje elektryczne - zaawansowanie od poczatku
budowy - 100%

a. wykonana kompletna instalacja w
lokalach i cze$ciach wspdlnych w 9 ZREALIZOWANY
budynkach,

b. wykonane oswietlenie zewnetrze i
instalacja hali garazowej,

7 vil Instalacje sanitarne - zaawansowanie od poczatku 2024-08-31 10%
budowy - 100%

a. instalacje wykonane kompletnie wraz z
urzadzeniami, zbiorczymi w 9 budynkach,

b. wykonane pomieszczenia wodomierzy,

Roboty wykornczeniowe - zaawansowanie od poczgtku
budowy - 100%

a. wykonana stolarka okienna wraz ze
stolarkg ALU,
b. wykonany montaz drzwi do mieszkan i

stolarki wewnetrznej

wykonane tynki,

wykonane podtoza pod posadzki,
wykonana elewacja,

wykonane aranzacje czesci wspdinych,

-0 a0

Podsumowanie: 100%

Dopuszczenie
waloryzacji
ceny oraz
okreslenie
zasad
waloryzacji

Nie dopuszcza sie waloryzacji ceny, a na wysokos¢ ostatecznej ceny majg wytgcznie wptyw:

1) réznice obmiarowe pomiedzy powierzchnig projektowang a powierzchnig rzeczywista,
okreslong w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku wystgpienia takich rdznic, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwiekszona lub zmniejszona) zgodnie z
zasadami okreslonymi w § 9 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego zatgcznik nr 5 do
niniejszego prospektu;

2) zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej
przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej
zmianie (zostanie zwiekszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 wzoru

umowy deweloperskiej, stanowigcego zatacznik nr 5 do niniejszego prospektu;
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie
przestanek ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695, dalej:
,Ustawa”) w nastepujacych przypadkach tj.

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow,
o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36
Ustawy;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3. jezelideweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktdrych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12. jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadfosciowe.

B. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia w nastepujgcych
przypadkach:

1. wystgpienia rdznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do
projektowanej powierzchni lokalu - w przypadku gdy powierzchnia
uzytkowa lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z
postanowieniami umowy deweloperskiej, ulegnie zwiekszeniu lub
zmniejszeniu w stosunku do projektowanej powierzchni lokalu o wiecej
niz 2% (dwa procent), jednakze uprawnienie powyzisze nie przystuguje|
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Nabywcy, jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie mniejsza
lub wieksza niz projektowana powierzchnia lokalu wskutek wykonanych
na wniosek Nabywcy zmian projektowych w lokalu, polegajgcych w
szczegblnosci na potgczeniu lub podziale lokalu lub wykonania w nim
zmian lokatorskich;

2. w przypadku podwyiszenia ceny przez Dewelopera wskutek
podwyzszenia stawki podatku VAT;

3. w terminie okreSlonym w umowie deweloperskiej w wypadku, gdy
Nabywca nie bedzie w stanie spetni¢ swiadczenia pienieznego na rzecz
Dewelopera na poczet ceny okreslonej wumowie deweloperskiej
z powodu nieuzyskania kredytu bankowego. Odstgpienie uwaza sie za
skuteczne jedynie w przypadku doreczenia Deweloperowi, najpdzniej
wraz z o$wiadczeniem o odstgpieniu od Umowy, dowoddéw otrzymania
przez Nabywce minimum dwdch negatywnych decyzji kredytowych
réznych bankéw dotyczgcych finansowania przedmiotu umowy.

C. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktdrym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia.

E. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia

od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktérym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktdrym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

H. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1. niespetnienia przez Nabywce sSwiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2. niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

I. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia

w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarty,

a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

J. Deweloper niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci Nabywcy srodki
wyptacone deweloperowi przez bank lub kase
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w  zwigzku
z realizacjg umowy deweloperskiej.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej:
,UFG” ) w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
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odstgpieniu od umowy, informacje o wysokosci sSrodkéw zwrdconych nabywcy w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.
L. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest]
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
M. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, nabywca jest zobowigzany
wyrazic¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona
niezwtocznie i udzielona w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.
INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1)zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2)w przypadku uméw, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

a. nadzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego nie istnieje obcigzenie hipoteczne nieruchomosci,
na ktérych realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie, a zatem nie jest wymagana zgoda banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce.

b. w przypadku ustanowienia przez bank lub kase finansujgcy/-3 przedsiewziecie deweloperskie lub jego
czesé, badz finansujgcego dziatalnos¢ dewelopera, zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosciach,
na ktorych jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub ich czes¢ - bank wystawi oswiadczenie o
wyrazeniu zgody na bezciezarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego/lokalu uzytkowego wraz z
przynaleznym do przedmiotowego lokalu udziatem w gruncie i cze$ciach wspdlnych budynku z ksiegi
wieczystej i przeniesienie jego wiasnosci, po dokonaniu wptaty catej kwoty wynikajgcej z zawartej
pomiedzy Stronami umowy deweloperskiej/umowy, o ktérej mowa w at. 2 ust. 2 pkt 1, na wskazany
rachunek bankowy.
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1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
whiost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

)

Deweloper informuje, ze pod adresem Aleja Rzeczypospolitej 4D/177, 80-369 Gdansk istnieje mozliwos¢ zapoznania
sie z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego;
3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziafalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spdtke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym.

Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do sSrodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100
000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata sSrodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
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warunku gwarancji wobec banku,
— wyptata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
L ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

znaku stowno-graficznego: I NG =)

znaku stownego (numer prawa wytacznego R.165962) — ing bank $lagski s.a.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Signature Not Verified
)
Dokument podpis&r})przez Marcin
Biatkowski

Data: 2025.11.194$:25:51 CET

Zataczniki:

Zatgcznik nr 1 - Oswiadczenie o przetwarzaniu danych,

Zatgcznik nr 2 - Rzut lokalu mieszkalnego z zaznaczeniem jego potozenia na kondygnacji,
Zatgcznik nr 3- Zakres i standard prac wykoriczeniowych,

Zatgcznik nr 4 - Plan zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich,

Zatgcznik nr 5 - Wzér umowy deweloperskiej,
Zatgcznik nr 6 - Petnomocnictwo reprezentanta,

Zatgcznik nr 7 — Plan zagospodarowania terenu inwestycji z zaznaczeniem wybranego miejsca postojowego.
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